Zalgcznik nr 3

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
zawartaw dniu ............... 2014r. w Mieszkowicach pomiedzy Gming Mieszkowice
w imieniu ktorej dziata Burmistrz Mieszkowic — Andrzej Salwa
zwang w dalszej czesci umowy - Wydzier zawiaj gcym

zwanym w dalszej czesci umowy - Dzierzawca , o tresci nastepujacej:

§1
Podstawe zawarcia niniejszej umowy stanowig;:
1.Protokét z przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci
zabudowanej ,potozonej w dziatce nr 201/5 o powierzchni 0,4730 obrebu nr 1 miasta
Mieszkowice, sporzadzony w dniu.....................
2.Uchwata Nr X1X/146/2012Rady Miejskiej w Mieszkowicach z dnia 20 czerwca 2012r. w
sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy dzierzawy na czas okreslony, dtuzszy
niz 5 lat..
§2
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy okreslony w § 3 stanowi mienie
Gminy Mieszkowice.
§3
1.Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomos¢ zabudowana budynkiem hotelarsko —
gastronomicznym z zapleczem socjalnym dla sportowcow wraz z towarzyszaca
infrastruktura, potozona w dziatce nr 201/5 o powierzchni 0,4730 ha, obrebu nr 1 miasta
Mieszkowice przy ul. Kusocinskiego nr 1, oznaczona ksiega wieczystg nr 23386
prowadzong przez Sad Rejonowy w Gryfinie — ktérej granice oznaczono na zalagczonym
podkitadzie geodezyjnym stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy.
2.0cene stanu technicznego budynku, terenu przylegtego wraz z wykazem robot
budowlanych koniecznych do wykonania w trybie pilnym oraz terminie p6zniejszym
zawiera ekspertyza sporzadzona w miesigcu maju 2012r. przez Jézefa Siwka, stanowigca
zalgcznik nr 2 do umowy.

3.Dzierzawca zapoznat sie z ekspertyzg o ktorej mowa w ust. 2 , a ponadto oswiadcza, ze
jest mu znany stan techniczny nieruchomosci opisanej w ust.1, i w zwigzku z tym nie wnosi
i nie bedzie wnosi¢ w przysziosci wobec Gminy Mieszkowice zadnych roszczeh z tego
tytutu.

4 Wydanie nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego wraz z dokumentacjg fotograficzng niezwtocznie po podpisaniu
niniejszej umowy, nie pézniej jednak niz w terminie 5 dni.

§4

1.Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony — do dnia............ 2034r.

2.W przypadku, gdy Dzierzawca wykorzystuje nieruchomos$¢ sprzecznie z umowa dzierzawy
lub nie wykonuje natozonych na niego obowigzkéw, po uprzednim pisemnym wezwaniu do
wykonania okreslonych obowigzkéw i wyznaczeniu terminu do zastosowania sie do
wezwania, Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe przez jednostronne oswiadczenie
w trybie natychmiastowym.

Dotyczy to réwniez zwioki w zaptacie czynszu przez Dzierzawce obejmujacej kwote
wynikajaca z trzymiesiecznego czynszu, okreslonego na podstawie § 6 umowy.
3.Dopuszcza sie rozwigzanie umowy w trybie porozumienia stron.

8§85
1.Dzierzawca zobowigzuje sie do:
1)uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki w celu



prowadzenia w nim dziatalnosci hotelarsko-gastronomicznej, przestrzegajgc przepisow
budowlanych, sanitarnych, bhp, p.pozi ochrony srodowiska .

2)ponoszenia obcigzen publiczno-prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy,
aw szczegOlnosci podatku od nieruchomosci oraz innych naleznosci zwigzanych z jego
posiadaniem

3)ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych w terminie 30 dni od daty zawarcia
niniejszej umowy.

W przypadku nie zaptacenia sktadki ubezpieczeniowej obowigzek naprawienia szkody
ktorg pokrytby ubezpieczyciel , gdyby skladka zostata wptacona ,obcigza Dzierzawce,

4) utrzymania na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy przez okres jej trwania w taki sposéb,
aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegly pogorszeniu, z wyjgtkiem pogorszenia
wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy,

5)utrzymywania przedmiotu dzierzawy we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym
oraz przeprowadzania na wlasny koszt wszystkich koniecznych remontow, konserwaciji
i przeglgddw niezbednych do utrzymania tego stanu i wymaganych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa,

5)zapewnienia we wlasnym zakresie ochrony nieruchomosci stanowigcej przedmiot
dzierzawy,

6) zaloZenia i prowadzenia na biezgco ksigzki budynku oraz okresowych przeglgdéw
kominiarskich , przeglgdow instalacji elektrycznych i gazowych i okazywanie ich na kazde
Zgdanie Wydzierzawiajgcego.

2.Przystosowania przedmiotu dzierzawy do prowadzonej dziatalnosci dokona Dzierzawca
we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.

Powyzsze prace, na wykonanie ktérych Dzierzawca winien uzyskac pod rygorem
niewaznosci pisemng zgode Wydzierzawiajgcego ,nalezy wykonaé¢ zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej.

3. Dzierzawca moze ponosi¢ inne naktady inwestycyjne polegajgce w szczegolnosci na
budowie, rozbudowie, nadbudowie lub modernizacji, powiekszajace w sposob trwaty
wartos¢ przedmiotu dzierzawy po uzyskaniu pod rygorem niewaznosci pisemnej zgody

Wydzierzawiajgcego — z zastrzezeniem 8§ 12 ust.2.

4. Wydzierzawiajgacy moze zadac od Dzierzawcy natychmiastowego naprawienia szkéd
powstatych w mieniu wchodzgcym w skfad przedmiotu umowy, powstatych w zwigzku
z niewtasciwym uzywaniem lub zabezpieczeniem przez Dzierzawce przedmiotu
dzierzawy.

§6

1.Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz w

wysoKkosci:

1) ............zh (stownie: ...l zlotych) + nalezny podatek VAT
w okresie od dnia zawarcia umowy dzierzawy do dnia 31 grudnia 2018r.
C) R zk. (stownie ...l zlotych) + nalezny podatek VAT od dnia

1 stycznia 2019r.
2.Stawka czynszu moze byc¢ przez Wydzierzawiajgcego podwyzszana nie czesciej niz raz
w
roku o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez
Prezesa GUS, za rok poprzedni, w formie pisemnego powiadomienia Dzierzawcy.
Zmiana stawki czynszu w tym trybie nie stanowi zmiany umowy.
3.Czynsz platny jest z gory w terminie do 10 dnia kazdego miesigca, po otrzymaniu faktury
VAT, narachunek Wydzierzawiajgcego
Gmina Mieszkowice
Bank Spétdzielczy w Chojnie, Oddziat w Mieszkowicach
Nr 34937010330200047520020002
4.W razie opOznienia w zaptacie czynszu, Dzierzawca zobowigzuje sie zaptaci¢ odsetki
za opOznienie w wysokosci ustawowe;j.



§7

W celu zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajgcego mogacych wynikaé z niniejszej

umowy, a w szczegolnosci roszczen o zaptate czynszu dzierzawy, Dzierzawca:

1.Wplaca kaucj e w wysoko $ci 10.000 zt (stownie: dziescie¢ tysiecy ztotych) na konto
depozytowe Wydzierzawiajgcego —nr r-ku 12 9370 1033 0200 0475 2002 0010 .
Woptacona kaucja podlega zwrotowi po wykonaniu przez Dzierzawce w terminie do dnia
31 grudnia 2018r. prac remontowo- naprawczych wyszczegoélnionych w 8 11 umowy.

Kaucja nie podlega waloryzaciji.
2.Wyraza zgode na potracenie z wptaconej kaucji kosztéw poniesionych przez

Wydzierzawiajgcego na wykonanie prac remontowo-naprawczych zapobiegajacych
dekapitalizacji obiektu, w przypadku nie wykonania przez Dzierzawce prac
wyszczegolnionych w 8§ 11, jak rowniez innych roszczen zwigzanych z przedmiotem
dzierzawy

3.Skiada do dyspozycji Wydzierzawiajacego 2 weksle in blanco z wiasnego wystawienia
0 facznym nominale 50. 000 zt, poreczone bez protestu przez 1 osobe posiadajgcy stale
zrodto dochodu:

wraz z deklaracjg wekslowa.
§8
W zwigzku z dzierzawag nieruchomosci okreslonej w § 3, Dzierzawca zobowigzuje sie
wobec Wydzierzawiajgcego do swiadczenia dodatkowych ustug polegajacych w
szczegoblnosci na bezptatnym utrzymaniu we wiasciwym stanie sanitarnym i udostepnianiu
klubom sportowym dziatajgcym na terenie Gminy Mieszkowice 2 szatni, magazynu, biura
trenera oraz tazienek - w terminie do dnia wybudowania przez Wydzierzawiajgcego i
oddania do uzytku obiektu socjalnego dla sportowcéw , nie dtuzej niz do dnia
31 grudnia 2018r..
§9

Jezeli umowa dzierzawy wygasta lub ulegta rozwigzaniu , a Dzierzawca nie wydat
przedmiotu dzierzawy w terminie okreslonym przez Wydzierzawiajacego, wowczas
Wydzierzawiajgcy naliczat bedzie optate z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu
dzierzawy w podwdjnej wysokosci ostatnio obowigzujgcego czynszu.
W takim wypadku Wydzierzawiajgcy ma prawo do naliczenia optaty z tytutu bezumownego
uzywania nieruchomosci oraz wezwania do jej uiszczenia w terminach wedtug swojego
wyboru.

§10
Po zakonczeniu umowy , Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu jej
przedmiot w stanie nie pogorszonym. Dzierzawca nie odpowiada za pogorszenie przedmiotu
dzierzawy bedace wynikiem zuzycia technicznego.
Przejecie przedmiotu dzierzawy nastgpi w formie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§11
Dzierzawca zobowigzuje sie do wykonania w terminie do dnia do dnia 31 grudnia 2018r
we whlasnym zakresie i na wlasny koszt prac remontowo- naprawczych na dzierzawionym
obiekcie, w nastepujacych zakresie:
1) uzupetnienie brakujgcych dachowek na pokryciu dachu i usuniecie mchu,
2) zabezpieczenie farbg antykorozyjng opierzen z blachy ocynkowanej,
3) usuniecie bluszczu z pokrycia dachowego i scian.
4) wymiana zniszczonych listew drewnianych na siedziskach z ich malowaniem,
5) remont schodow zewnetrznych,
6) wymiana opaski betonowej przy Scianie zewnetrznej,
7) wymiana zewnetrznych drzwi klepkowych.
8)wymiana stolarki okiennej w czesci dachowej wraz z wymiang zniszczonych listew na

Sciankach zewnetrznych facjatek i ich konserwacjg,

9)wymiana chodnikéw wokot budynku.

§12



1.Na podstawie zapiséw uchwaly Nr XX/152/2012 Rady Miejskiej w Mieszkowicach z dnia
20.09.2012r. w sprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci, jej
dzierzawcy Wydzierzawiajgcy przyznaje Dzierzawcy pierwszehnstwo w nabyciu
nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy w ostatnim roku jej obowigzywania
— za cene ustalona przez rzeczoznawce majatkowego.

2.Na poczet ceny sprzedazy Wydzierzawiajacy zaliczy warto$¢ niezamortyzowanych
naktadow poniesionych przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy o ktérych mowa w
§ 5 ust.3 umowy.

3.W przypadku odstgpienia przez Wydzierzawiajgcego od realizacji zapiséw ust.1
Dzierzawcy przystuguje roszczenie o zwrot naktadoéw o ktérych mowa w ust.2.

§13
Przelanie uprawnien wynikajgcych z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich wymaga
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci.

814
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo kontroli, czy przedmiot dzierzawy jest uzytkowany
w sposOb odpowiadajacy jego przeznaczeniu oraz postanowieniom niniejszej umowy.

§15
Wydzierzawiajgcy poinformowat Dzierzawce o tresci art. 55a ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
— Prawo budowlane ( tekst jednolity - Dz.U. z 2013, poz.1409 z p6zniejszymi zmianami) po
czym Dzierzawca o$wiadczyt, ze nie zgda od gminy Mieszkowice udostepnienia mu
charakterystyki energetycznej budynku bedacego przedmiotu dzierzawy .
Ponadto strony oswiadczaja, ze zrzekajg sie wszelkich wzajemnych roszczeh z tego tytutu.

§ 16
Strony ustalajg nastepujacy adres do doreczen:
Nie zawiadomienie pisemnie drugiej strony o zmianie adresu skutkuje skutecznoscig
doreczenia wszelkich pism na adres wyzej podany.

§ 17
Spory mogace powstac¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpatrywane bedag
przez sad powszechny whasciwy dla Gminy Mieszkowice.

§18
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 119
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego.

§20
Umowa zostata sporzadzona w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach , po 2 egz. dla kazdej
ze stron. Umowe odczytano, przyjeto i podpisano.

zatgczniki:

nr 1 - podktad geodezyjny,

nr 2 - ocena stanu technicznego przedmiotu dzierzawy,

nr 3 —weksle In blanco z deklaracjg wekslowg.

nr 4 - oSwiadczenie matzonka wyrazajgce zgode na zawarcie niniejszej umowy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



