Projekt

z dnia 19 wrzes$nia 2013 r,
Zatwierdzony przez .......ccceerevuerene

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespohu sitowni wiatrowych w obrebach
' Troszyn i Zielin gm. Mieszkowice

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 poz.: 647, 951, 1445; 22013, poz.: 21, 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 poz.: 594, 645) Rada Miejska w Mieszkowicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogéine

§ 1. Zgodnie z uchwatg Nr VII/47/2011 Rady Miejskiej w Mieszkowicach z dnia 26 maja 2011 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla zespolu sitowni
wiatrowych w obrgbach Troszyn i Zielin gm. Mieszkowice, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalei studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mieszkowice przyjetego uchwalg Nr
XX1/156/2012 Rady Miejskiej w Mieszkowicach z dnia 18 pazdziernika 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla zespotu siowni wiatrowych w obrebach Troszyn i Zielin gm. Mieszkowice,
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralnymi cz¢sciami planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zataczniki do uchwaly:
1) nr 1 —-rysunek planu w skali 1:5000;
2) ar 2 — rysunek planu w skali 1:1000;

3)nr 3— wyrys ze ,Zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mieszkowice™; ,

4) nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

5) nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw lokalizacji sitowni
wiatrowych z niezbgdna infrastruktura oraz terenéw wykorzystywanych rolniczo na obszarze o powierzchni 154,20
ha, oznaczonym na zataczniku 1 do niniejszej uchwaty.

§4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw oznaczonych odpowiednimi symbolami, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) E - lokalizacji sitowni wiatrowych;
2) KDW - komunikacji drogowej - drég wewnetrznych;
3) R - rolniczych z zakazem lokalizacji zabudowy na staly pobyt ludzi.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowati geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez odczyt osi linii
z rysunku planu.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

6) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem'miejscowym;

- 7) szezeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu wymienionych nizej ustalen plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

4) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 6. Ilekro¢ w planie uzywa sig okreslen takich jak: _

1) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie okreslonych wustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

2) ,,powierzchnia zabudowy”- nalezy przez to rozumieé powierzchnig wszystkich obiektéw naziemnych (sitowni
wiatrowych, nawierzchni utwardzonych) w obrebie dzialki budowlanej, liczona po ich obrysie zewngtrznym;

3) »sitownia wiatrowa” — nalezy przez to rozumieé zespot urzadzen produkujacych energie elektryczna,
wykorzystujacych do tego turbiny wiatrowe, termin ten jest tozsamy w terminein "elektrownia wiatrowa";

4) ,teren”— nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczony odrebnym symbolem cyfrowym i literowym.

§ 7. Poludniowa czgs¢ obszaru objgtego ustaleniami planu znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 134 Debno, wjego zasiegu obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych spowodowad
zanieczyszczenie wod podziemnych poprzez wprowadzanie $ciekéw do ziemi oraz wod powierzchniowych
mogacych zasila¢ wody podziemne. '

§ 8. Zachodnia czgs¢ obszaru objetego ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru gérniczego
Zielin- 1, ustanowionego decyzjq Ministra Srodowiska.

§ 9. Obszar planu zostat objety koncesja na poszukiwanie i rozpoznanie z6z ropy naftowej i gazu ziemnego
»Kostrzyn- Mysliborz” nr 22/95/p.

§ 10. W obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastepujace zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1)w zwiazku zwystgpowaniem siedlisk podlegajacych ochronie na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska zdnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wsp6lnoty, a takze kryteriéw wyboru obszar6w’ kwalifikujacych si¢ do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 - starorzecza inaturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami Nympheion oraz innych obszaréw cennych przyrodniczo jako miejsce rozrodu, gniazdowania,
zerowania, koczowania, zimowania dla plazéw, gadéw, ptakéw issakéw, tereny te pozostawia sie
W istniejacym  stanie uzytkowania zzakazem dzialafi, wtym rolniczych, melioracyjnych iinnych,
powodujacych ich degradacje;
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2) ustala si¢ ochrong wystgpujacych na obszarze opraéowania stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat i roslin —
zakaz dziatant mogacych prowadzi¢ do ich niszczenia;

3) przeznacza si¢ do zachowania istniejace tereny lesne oraz srodpolne zadrzewienia i zakrzaczenia; dopuszcza sig
konieczne wycinki wynikajace z wymogéw gospodarki rolnej oraz, w przypadkach koniecznych, na potrzeby
inwestycji silowni wiatrowych, obiektéw .i'sieci infrastruktury technicznej wtym rurociagéw wysokiego
cisnienia wraz z infrastruktura towarzyszaca, przy wspétdziataniu z wlaciwa shuzba ochrony $rodowiska;

4) nakaz zabezpieczenia $rodowiska przed emisja szkodliwych fal elektromagnetycznych, porazeniem pradem
i tadunkami elektrostatycznymi na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

5) budowa sitowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
Srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) po zakoficzeniu prac inwestycyjnych teren nalezy przywroci¢ do stanu umozliwiajacego kontynuacje jego
uzytkowania w dotychczasowy sposoéb, z zakazem zmiany konfiguracji terenu;

7) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm ucigzliwosci poza granica
obszaru objetego planem;

8) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych poza miejscami wyznaczonymi na rysunkach planu;

9) nakaz lokalizacji sitowni wiatrowych w minimalnej odlegtosci 200 m od terenéw majacych znaczenie dla
ornitofauny i chiropterofauny.

§ 11. W obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢ nastepujace granice stref ochronnych urzadzen
elektrowni wiatrowych, zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko: :

1) strefe objeta zakazem zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi o zasiggu tozsamym z obszarem objetym
ustaleniami planu;

2) strefe przewidywanego zasiggu emisji dZzwigku LAeq=50 dB;
3) strefe przewidywanego zasiggu emisji dzwigku LAeq=45 dB.

§ 12. W obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad
i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza sig obszaréw podlegajacych procedurze scalania i podziatu nieruchomosci;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci,
3) w przypadku wdrozenia takiej procedury:

a) dopuszczenie wtdrnych podziatéw gruntéw rolnych zwigzanych z rolniczym uzytkowaniem terenu, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie podzialéw terenéw na cele zwigzane z funkcjonowaniem sitowni wiatrowych - wydzielania
drég i placow serwisowych, fundamentéw pod sitownie wiatrowe oraz urzadzen infrastruktury technicznej
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania sitowni oraz innych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Plan ustala nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 1% dla terenéw rolniczych z zakazem lokalizacji zabudowy na staly pobyt ludzi;
"2) w wysokosci 30% dla pozostatych terenéw.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R (pow.152,91 ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem lokaliza‘cji zabudowy na staly pobyt ludzi;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen shuizacych do pomiaru predkosci i kierunku wiatru,
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¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania terenéw rolniczych przylegtych do terenéw lokalizacji sitowni
wiatrowych dla budowy placéw idrég niezbednych do prowadzenia prac budowlanych, ustala si¢ nakaz
przywtécenia pierwotnego stanu terenu po zakoficzeniu prac budowlanych.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2E (pow. 0,25 ha), 3E (pow. 0,33 ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny lokalizacji sitowni wiatrowych;
2) uzupelniajace przeznaczenie terenu: obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

b) dopuszczenie lokalizacji sitowni wiatrowych,

c) dopuszczenie wytyczenia drég serwisowych dla obstugi sitowni i urzadzen towarzyszacych, oraz budowy
utwardzonych placéw manewrowych dla potrzeb montazu i obstugi sitowni i urzadzen towarzyszacych,

d) nakaz utrzymania stonowanej, ujednoliconej kolorystyki obiektéw sitowni w kolorach nie kontrastujacych
z otoczeniem,

e) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych na obiektach siowni innych niz logo inazwy i)roducenta
podzespoléw,

f) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej 4KDW, za posrednictwem przylegtej do obszaru objetego
ustaleniami planu drogi powiatowej 1416Z,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna'intensywnos’é zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c)nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) dopuszczenie lokalizacji: jednej sitowni wiatrowej o mocy do 2MW w granicach terenu 2E, jednéj sitowni
wiatrowej o mocy do 2MW w granicach terenu 3E,

e) nakaz lokalizacji sitowni z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) ograniczenie wysokosci obiektéw sitowni wiatrowej: dla masztu sitowni do 108.00m, liczone od poziomu
terenu do osi piasty turbiny, maksymalna wysoko$¢ do 150.00m, liczone wraz z topatami turbiny w ich
gérnym polozeniu,

g) nakaz zachowania minimalnych odlegtosci rzutu lopat turbiny wiatrowej od: linii elektroenergetycznej
110kV - trzykrotna $rednica wirnika turbiny wiatrowej, linii elektroenergetycznej 15kV - trzykrotna diugosé
ramienia wirnika turbiny wiatrowej, wiazki gazociagéw wysokiego cisnienia DN150, DN150 bis, DN100,
potozonych w strefie ochronnej - 25m od osi gazociagu,

5) dopuszczenie tymczasowego wykorzystania terenu dla budowy placéw i drég niezbednych do prowadzenia
prac budowlanych, dopuszcza sig¢ przywrdcenie pierwotnego stanu terenu po zakoficzeniu prac budowlanych.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4KDW (pow. 0,71 ha), plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej- drég wewnetrznych;

2) uzupelniajace przeznaczenie terenu: obiekty isieci infrastruktury technicznej oraz rurociagi wysokiego
ci$nienia wraz z infrastruktura towarzyszaca,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 8m;

4) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci: dopuszczenie wprowadzania podzialow
i scalefi nieruchomosci w zakresie wyznaczonym przebiegiem linii rozgraniczajacych;

5) zasady modernizacji irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej: dopuszczenie umieszczania
w liniach rozgraniczajacych jezdni, obiektéw iurzadzen bezpieczefistwa ruchu drogowego sieci i urzadzefi
infrastruktury technicznej.

Id: 0655773D-2675-45A0-AA49-A4D5F504A13D. Projekt Strona 4



- §17. Sitownie budowane do pracy bez obstugi stalej, nie wymagaja przylaczenia do sieci wodnej
i kanalizacyjnej oraz wyznaczania miejsc przechowywania odpadéw stalych, w zwiazku ztym nie ustala sie
uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia w gaz.

§ 18. W granicach objetych ustaleniami planu znajdujg si¢ urzadzenia melioracji wodnych — szczegétowych -
rowy i drenowanie, dla ich prawidtowego funkcjonowania ustala sie:

1) nakaz zachowania droznosci, wlasciwego stanu technicznego, kierunku odptywu wéd,
2) zakaz zmian stanu wéd na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich,
3) zakaz niszczenia i uszkadzania urzadzen wodnych,
4) dopuszczenie przebudowy przy spelnieniu warunkéw wymienionych powyzej.
§ 19. W zakresie energetyki plan ustala:
1) zachowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 110kV;

2) przesyl energii wytworzonej w toku pracy sitowni za posrednictwem linii kablowych SN do istniejacej stacji
110/15kV GPZ w miejscowosci Bielin Gm. Moryn;

3) budowe linii kablowych SN;

Q 4) nakaz zapewnienia dojazdu sprzgtem specjalistycznym do istniejacych i planowanych stanowisk stupowych
i przewodéw napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

§ 20. W zakresie przesytu paliw gazowych plan ustala:

1) eksploatacje istniejacych gazociagéw wysokiego cisnienia DN150, DN150 bis, DN100;

2) dopuszczenie lokalizacji rurociagéw wysokiego cisnienia wraz z infrastruktura towarzyszaca z zachowaniem
obowiazujacych przepiséw;

3) w przypadku kolizji rurociagéw, o ktérych mowa w pkt 2) z terenami 2E, 3E, 4KDW nalezy przeprowadzié
uzgodnienia dotyczace przebiegu planowanego rurociagu w zakresie okre§lonym przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koticowe

§ 21. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr G.Z. tr. 057-602-42- /13 z dnia 22 marca 2013 r. dla
czgsci obszaru objetego ustaleniami planu uzyskano zgodg¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze gruntéw
rolnych klas II- III o powierzchni 1, 3088 ha.

§ 22. Dla czgsci obszaru objgtego ustaleniami planu traca moc przépisy uchwaly Nr XIV/14/95 Rady Miejskiej
) w Mieszkowicach zdnia 26 czerwca 1995 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
<_,j terenu Kopalni Gazu ,,ZIELIN” gmina Mieszkowice.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mieszkowic.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia tzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Mieszkowice.

AKGEPTUJE
pod ym
Przewodniczacy Rady
Miejskiej
mgr Krzysztof Karolak
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