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UKLAD CZESCI GRAFICZNEJ
Rys. 1. Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieszkowice, skala
1:10 000
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ZAKRES ZMIANY STUDIUM, UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA JEJ USTALEN

Decyzja o przystgpieniu do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mieszkowice, zostata podjeta w zwigzku z potrzeba posiadania przez Gming Mieszkowice
skutecznego narzedzia stuzacego ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy, a w szczegoinosci koordynacji prac
nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Przyczyna przystapienia do opracowania zmiany studium byta konieczno$¢ uwzglednienia wnioskow
mieszkancow i instytucii dziatajacych w obszarze gminy, dotyczacych przede wszystkim zmian przeznaczenia
terenéw pod funkcje:

1) mieszkaniowe,

2) ustugowe,

3) infrastruktury technicznej (lokalizacji sitowni wiatrowych).

Zakres przestrzenny zmiany studium obejmuje caty obszar Gminy Mieszkowice w jej granicach
administracyjnych, podstawg do jej sporzadzenia jest uchwata nr XXXI1V/281/09 Rady Miejskiej w Mieszkowicach
z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mieszkowice.

Zmianie podlega dokument przyjety uchwatg nr XVII(132)08 Rady Miejskiej w Mieszkowicach z dnia 28 lutego
2008r., zmiana studium, bedaca przedmiotem niniejszego opracowania zostata sporzadzona dla catego obszaru
gminy w jej granicach administracyjnych.

Podstawowymi celami prowadzenia przez wiadze gminy polityki przestrzennej, znajdujacej swoje
odzwierciedlenie w odpowiednich zapisach zmiany studium, sa przede wszystkim:
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1) wyznaczenie obszardw o réznym stopniu ochrony i ustalenie dla nich zasad uzytkowania,

2) okre$lenie uwarunkowan rozwoju gtéwnych funkcji w miescie i gminie,

3) okreSlenie zasad rozwoju funkcji gospodarczych oraz systemu obstugi ludnosci i infrastruktury technicznej,

4) okreslenie rodzaju i zakresu dalszych prac planistycznych i zadan ponadlokalnych,

5) ochrona zasob6w $Srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

6) tworzenie jak najlepszych warunkéw dla realizacji zadan w sferze gospodarcze;j,

7) okre$lenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatoZeniu racjonalnego ich
wykorzystania dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych,

8) wyznaczenie optymalnego kierunku rozwoju gospodarczego miasta i gminy, w oparciu 0 mozliwosci lokalne i
powigzania zewnetrzne, z uwzglednieniem potrzeby aktywizacji niektorych dziedzin gospodarki i obszardw,

9) sformutowanie programu infrastruktury spotecznej i okre$lenie zasad jego rozmieszczenia, w celu m.in.
zapobiezenia odptywowi ludnosci z obszaru gminy,

10) sformutowanie i umozliwienie realizacji zadan o znaczeniu ponadiokalnym, oddziatywujacych bezposrednio i
posrednio na zycie mieszkancow miasta i gminy.

Zgodnie z obowigzujgcym prawem podstawg formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego. Podstawg prawng do sporzadzenia studium jest ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
Zmianami).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nie stanowi prawa miejscowego,
jest jednak aktem kierownictwa wewnetrznego wiadz samorzadowych. Oznacza to, ze Rada Miejska uchwalajac
studium lub jego zmiang zobowigzuje burmistrza do dziafania w sposéb w nim okre$lony. W tym sensie nie
stwarza ono bezpo$rednich skutkéw prawnych dla mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci, inwestordw, wywiera
jednak istotne skutki w sposéb posredni. Burmistrz, jako autor prawny studium wykonuje szereg dziatan w sferze
gospodarki przestrzennej, sporzadzajac miejscowe plany zagospodarowania oraz podejmujac bezpo$rednie
dziatania inwestycyjne w imieniu gminy w sposob okreslony zapisami studium.

Zmiana studium obowigzuje w obiegu wewnetrznym organy gminy przy sporzadzaniu wytycznych
koordynacyjnych dla planéw miejscowych, jest zatem podstawg do:

1) ksztaftowania struktury przestrzennej miasta i gminy,

2) zdefiniowania zakresu prac nad sporzadzaniem plandéw miejscowych,

3) prowadzenia wewnetrznej kontroli zgodno$ci plandw miejscowych ze zmiang studium.
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CZESC |- UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA

Gmina Mieszkowice lezy w potudniowo- zachodniej cze$ci Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, wraz z
gminami Banie, Cedynia, Chojna, Gryfino, Moryn, Stare Czarmowo, Trzcinsko Zdrdj, Widuchowa, jest czescig
Powiatu Gryfinskiego. O jej unikalnym potozeniu decyduje bliskos¢ duzych osrodkéw miejskich: Szczecina i
Berlina.

Jednym z najwazniejszych wyznacznikow potozenia geograficznego gminy jest rozlegta dolina dolnej Odry,
stanowigca jej zachodnig granice. Gmina lezy w poblizu skrzyzowania dwdch waznych szlakéw
migdzynarodowego systemu drdg wodnych:

1) drogi wodnej E 30, zapewniajacej mozliwos¢ przemieszczania si¢ doling Odry w kierunkach: pétnocnym w
kierunku Battyku do portdw morskich Polski, Niemiec, Rosji i Skandynawii oraz potudniowym: taczac
Pomorze z terenami Gornego Slqska,

2) drogi wodnej E 70, zapewniajacej mozliwo$¢ przemieszczania si¢ w kierunkach: wschodnim doling Warty,
Noteci i Kanatem Bydgoskim taczac sie z systemem Zzeglugowym doliny Wisty oraz na zachdd w kierunku
drég wodnych Niemiec i Europy Zachodniej za po$rednictwem dwoch wjazdéw na kanat Odra - Hawela w
Osinowie Gérnym/ Hohensaaten oraz przez kanat Ognica w Schwedt.

Dolina Odry, ptynaca przez liczne starorzecza i rozlewiska oraz otaczajace je wzgdrza morenowe sg
podstawowymi wyznacznikami potozenia geograficznego gminy. Dla ochrony unikalnych i wyrdzniajacych sie
elementéw przyrodniczych oraz krajobrazowych Doliny Dolnej Odry i jej otoczenia na znacznym obszarze gminy i
terenach przylegtych utworzono Cedynski Park Krajobrazowy, utworzony Rozporzadzeniem Wojewody
Szczecinskiego nr 3/93 z dnia 1 kwietnia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Szcz. Nr 4, poz. 49). Na mocy tego dokumentu
ochrong prawng objeto tereny o duzej koncentracji waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych i
estetycznych o randze ponadregionalnej. Cenne przyrodniczo tereny to przede wszystkim unikatowe zbiorowiska
rolinne oraz siedliska chronionych gatunkéw zwierzat, przede wszystkim ptakéw. Obszar doliny Dolnej Odry
zostat objety zapisami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. (Dz. U. Nr 229 poz. 2313),
jako obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Odry (kod obszaru PLB320003). Obszar ten
wyznaczono w procesie dopasowywania krajowych przepiséw o ochronie przyrody do wymogéw obowigzujacych
w Unii Europejskiej, zgodnie z Dyrektywa w sprawie ochrony dzikich ptakéw (tak zwang Dyrektywq Ptasia) oraz
Dyrektywa w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tak zwang Dyrektywa Siedliskowa)
stanowi gtéwny zbidr przepiséw prawa o ochronie przyrody w Unii Europejskie;.
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Podstawowymi cechami gminy jest pofozenie:

1) w strefie przygranicznej, w obszarze polsko- niemieckich zainteresowan utworzeniem ,transgranicznego
obszaru chronionego w dolinie dolnej Odry", jako Polsko - Niemieckiego Parku Narodowego ,Dolina Dolnej
Odry",

2) w korytarzu ekologicznym doliny Odry, bedacym waznym ogniwem w europejskim systemie powigzan
przyrodniczych, w strefie koncentracji obszaréw chronionych o ponadregionalnej randze:

a) Cedynskiego Parku Krajobrazowego,
b) Narodowego Parku Doliny Dolnej Odry po stronie niemieckiej.

3) w zasiegu zainteresowan mieszkanicow Republiki Federalnej Niemiec terenami wypoczynkowymi i sferg
ustug.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE
2.1. Podstawowe dane statystyczne

Podstawowe dane statystyczne, dotyczace miasta w/g informacji udostepnionych przez Bank Danych
Regionalnych GUS (stan na koniec 2008 r.) przedstawiaty sie nastepujaco:

Tabela 1. Podstawowe dane statystyczne

Lp |Cecha Wielkos¢

1. | Powierzchnia gminy ogétem w ha 23 865

2. | Gesto$¢ zaludnienia (ludno$¢ na km?) 31

3. [ llos¢ sotectw 10

4. | llos¢ miejscowosci 25

5. | llos¢ miejscowosci wiejskich 24

6. |Liczba Iludnosci wg faktycznego miejsca|7 578
zamieszkania ogbtem

7. | Przyrost naturalny ogétem 28

8. |Liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym 1316

9. |Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym 5070

10. | Liczba ludno$ci w wieku poprodukcyjnym 998

11. | Pracujacy w gtéwnym miejscu pracy 657

12. | Liczba mezczyzn pracujacych 356

13. | Liczba kobiet pracujacych 301

14. | llo$¢ mieszkan 2297

15. |lloé¢izb 8868

16. | Powierzchnia uzytkowa mieszkan (w m?) 161508

17. | Liczba obiektéw noclegowych 1

18. | llo$€ przedszkoli (oddziaty) 1-4

19. | llo$¢ szkét podstawowych 4

19. | llos¢ gimnazjow 1

20. | llo$¢ szkdt ponadgimnazjalnych 4

21. | Dlugos$¢ czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej | 47,8
(w km)

22. | Dlugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (w km) 59,2

Zrddfo: Bank Danych Regionalnych GUS 2008
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2.2. Demografia

W koncu 2008 r. Gmine Mieszkowie zamieszkiwato 7578 o0séb. Pozytywnym uwarunkowaniem rozwoju
przestrzennego gminy jest stabilna liczba ludnosci, ktdra nie podlegata znaczniejszym wahaniom na przestrzeni
ostatnich lat. Odpowiednie dane przedstawia sie ponizej:

Tabela 2. Liczba mieszkancow miasta w latach 2003-2008
Rok 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Liczba 7677 7643 7676 7614 7 558 7578

mieszkancow
Zrddfo: Bank Danych Regionalnych GUS

Dominujaca  grupe ludnosci miasta stanowi grupa produkcyjna (z 61% ogdtu Iludnosci), znaczng-
przedprodukcyjna (z 25%), stosunkowo matq poprodukcyjna (z 13%). Struktura ta jest zblizona do $rednie
krajowej, mimo to wskazac nalezy, ze takze i tu zachodzg procesy starzenia sig ludno$ci w analogiczny sposéb
jak dla wielu o$rodkéw miejskich Polski, w tym Pomorza Zachodniego. Stwarzajg one nowe specyficzne potrzeby
zwigzane z rozwojem systemu opieki zdrowotnej i spotecznej oraz przynoszag istotne zmiany dla funkcjonowania
systemu o$wiaty w miescie.

2.3. Stan prawny gruntéw

Gmina Mieszkowice o powierzchni 23 867 ha pod wzgledem powierzchni wpisuje sie w Srednig charakterystyke
polskich gmin. W jej zagospodarowaniu przewazajacy udziat majg tereny otwarte, ztozone w podobnej proporcji z
uzytkéw rolnych (42% powierzchni gminy) i laséw (47% powierzchni gminy). Lasy lezace w granicach Gminy
Mieszkowice w 99,3% stanowig wlasno$¢ Skarbu Panstwa i s zarzadzane przez Nadlesnictwa Mieszkowice i
Debno. Wiekszos¢ laséw jest potozona w granicach Cedynskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.
Pozostata, niewielkg udziatowo powierzchnie tworza tereny zainwestowane.

Tabela 3. Struktura uzytkowania gruntow

Tereny otwarte
L.p. | Rodzaj gruntow Powierzchnia ha udziat w %
1. Lasy i grunty leSne 11339 47,38
2. Uzytki rolne 10094 42,29
grunty orne 8465 35,47
taki 1013 424
pastwiska 582 2,44
sady 34 0,14
3. Wody 384 1,61
wody ptynace 240 1,00
wody stojace 80 0,34
rowy 64 0,27
Tereny zainwestowane
L.p. | Rodzaj gruntow Powierzchnia ha udziat w %
1. mieszkaniowe wielorodzinne 24 0,10
2. mieszkaniowe jednorodzinne 150 0,63
3. Ustugowe 28 0,12
4. Produkcyjne 78 0,33
5. Komunikacyjne 585 2,45
6. Infrastruktury technicznej 4 0,02
7. Inne 1179 4,94
Razem: 23865 100,00

Zrédfo: Urzad Miejski
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Dominujacym typem wtasno$ci w stanie prawnym gruntow jest wtasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw
Panstwowych oraz w zarzadzie Agenciji Nieruchomosci Rolnych, inne formy wtasnosci s w mniejszo$ci. Znaczny
udziat gruntdw z zarzadzie Agencji mimo utrzymujacej sie przez lata wzglednej stabilnosci, stanowi zasob
mogacy by¢ przedmiotem obrotu nieruchomo$ciami i powigkszy¢ powierzchnie gruntdw znajdujacych sie w
rekach prywatnych.

Najbardziej stabilne pod wzgledem zmian wasno$ci sg tereny Lasow Panstwowych, stanowigce jednoczesnie
najwiekszg powierzchnie we wtadaniu jednego podmiotu (49% powierzchni gminy).

Tabela 4. Struktura wiadania gruntéw

L.p. | Forma wiasnosci powierzchnia ha udziat w %
1, skarb Panstwa- Nadle$nictwo Mieszkowice 10379 43,49
2. skarb Panstwa- Nadlesnictwo Debno 1444 6,05
3. skarb Panstwa- ANR 5710 23,93
4, osoby fizyczne 4927 20,65
5. spotki prawa handlowego 719 3,01
6. Gmina Mieszkowice 318 1,33
7. wtasno$¢ spétdzielcza 286 1,20
8. koscioty i zwigzki wyznaniowe 62 0,26
9. Powiat Gryfinski 29 0,12

Zrddfo: Urzad Miejski

Istotnym udziatem w strukturze wtadania gminy sg nieruchomosci komunalne, znajdujace sie we wtadaniu Gminy
Mieszkowice o tacznej powierzchni 467,00 ha (stan na koniec 2008 r.). Nalezg do nich grunty:

1) stanowigce gminny zasob nieruchomosci: 452,00 ha,

2) przekazane w uzytkowanie wieczyste: 15,00 ha,

3) przekazane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym: 10,00 ha,

2.4. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Terenami zamknietymi w obszarze miasta i gminy sa linie kolejowe wraz z terenami przylegtymi we wtadaniu PKP
0 tacznej powierzchni 23,00 ha, potozone wzdtuz szlaku kolejowego o znaczeniu regionalnym Szczecin-
Kostrzyn, przebiegajacym przez obszar gminy z pdtnocy na potudnie, miedzy innymi przez tereny miasta
Mieszkowice. Nalezg do nich nastepujace nieruchomosci:
1) Dziatka Nr 630 obreb 6 m. Mieszkowice,

2) Dziatka Nr 718 obreb 6 m. Mieszkowice,
3) Dziatka Nr 632/33 obreb 6 m. Mieszkowice,
4) Dziatka Nr 1176 obreb 1 m. Mieszkowice,
5) Dziatka Nr 1 obreb 4 m. Mieszkowice,
6) Dziatka Nr 1175 obreb 6 m. Mieszkowice,
7) Dziatka Nr 661 obreb Kepa,
8) Dziatka Nr 127 obreb Kepa,
9) Dziatka Nr 130 obreb Troszyn,
10) Dziatka Nr 197 obreb Kurzycko.
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3. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
3.1. Potozenie geograficzne

Gmina Mieszkowice potozona jest na Nizinie Szczecinskiej w potudniowej czeSci wojewddztwa
zachodniopomorskiego w powiecie gryfiniskim. Od strony potudniowo - zachodniej graniczy z Republikg
Federalng Niemiec. Sasiadami gminy Mieszkowice po polskiej stronie granicy panstwowej sa:

1) od pétnocnego zachodu- Cedynia,

2) od pétnocy- Moryn,

od pdtnocnego wschodu- Chojna, i Trzcinsko Zdroj,

od wschodu- Debno,

od potudniowego wschodu- Boleszkowice.

USRS

Zgodnie z fizjograficznym podziatem Polski wedtug J. Kondrackiego obszar gminy znajduje sie na granicy trzech
krain fizycznogeograficznych. Obszar doliny Odry nalezy do mezoregionu Kotlina Freinwaldzka (315.32)
stanowigcej cze$¢ makroregionu Pradoliny Torurisko - Eberswaldzkiej. Pozostata cze$¢ obszaru gminy znajduje
sig na obszarze mezoregionu Réwniny Gorzowskiej (314.61), ktdre jest elementem makroregionu Pojezierza
Zachodniopomorskiego. Niewielki fragment tej gminy, w rejonie Goszkowa, zlokalizowany jest w obrebie
mezoregionu Pojezierze Mysliborskie (314.41), ktéry takze wchodzi w sktad makroregionu Pojezierza
Zachodniopomorskiego.

3.2. Geologia i geomorfologia

Obszar gminy lezy w zachodniej czesci jednostki tektonicznej bloku Gorzowa Wielkopolskiego. Gtebokie podtoze
geologiczne budujg zmetamorfizowanie skaty karbonu oraz kompleks cechsztyrisko — mezozoiczny rozpoznany
w ostatnich latach wierceniami w rejonie Zielina. Osady cechsztynu stwierdzone w profilu wiercenia w Zielinie na
gteboko$ci 2800- 3200 m sq reprezentowane przez osady chemiczne (sole, gipsy, anhydryty) oraz klastyczne
(wapienie, dolomity, itowce i margle).

Okres Triasu, reprezentujg morskie osady weglanowe i towcowe oraz lagunowo — morskie i brakiczne osady
piaskowcowe. Jure na obszarze granicy gminy reprezentujg osady piaszczysto - mutowcowe liasu oraz
weglanowo- mutowcowe osady doggeru. W bezposrednim podiozu utworéw kenozoicznych zalegajg osady
kredowe. Sg to marglisto — ilaste osady kredy dolnej oraz wapienno — margliste osady kredy gérnej.

Osady kenozoiku reprezentuje seria mutkéw i drobnoziarnistych piaskéw o migzszosci 10- 15 m. Powyzej nich
zalegajg osady oligocenu o migzszosci 70- 80 m i mniejsze (do 20 m w zasiegu egzaracji lodowcowej w dolinie
Odry. We wschodniej czesci obszaru gminy w bezposrednim podtozu osaddw czwartorzedowych zalegajg osady
miocenu- piaski, mutki piaszczyste i ilaste oraz mutki z przewarstwieniami wegli brunatnych. Migzszo$¢ osadow
miocenu siega 100 m. Piaszczyste osady miocenu wystepujace od gtebokosci 40- 50 m w rejonie Mieszkowice —
Zielin — Troszyn stanowig uzytkowy poziom wodonosny o dos¢ znacznej wydajnosci. Osady te nie wystepujg w
obrebie doliny Odry.

Profil osadéw czwartorzedowych w dolinie Odry tworza gliny zwatowe zlodowacen Sanu i Odry 0 migzszosci
okofo 70 m, zalegajace na gteboko$ci 40- 70 m n.p.m. Powyzej nich wystepuje kompleks (20- 60 m) piaskow i
mutkéw zastoiskowych zlodowacenia Warty. W obrebie doliny brak jest osadéw najmtodszego zlodowacenia,
ktére zostaty wyptukane odptywem wod z Pradoliny Torurisko- Eberswaldzkiej.

W cze$ci wysoczyzny profil osaddw plejstocenu jest bardziej zréznicowany i przedstawia si¢ nastepujaco. W
gtebokich obnizeniach podtoza wystepuje kompleks osadow glacjalnych odtozonych w okresach zlodowacen.
Lokalnie poziomy glin rozdzielajg cienkie warstwy piaskow i zwirdw wodnolodowcowych lub soczewy mutkdw
zastoiskowych. Migzszos¢ kompleksu glacjalnego wynosi 80- 100 m, a jego strop uktada sie na wysoko$ci 20- 30
mn.p.m.
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Gliny zwatowe najmtodszego zlodowacenia (faza leszczyrisko — poznarska) budujg powierzchnig wysoczyzny
morenowej. Rozlegte powierzchnie zajmujg réwniez piaski i zwiry lodowcowe. Urozmaicenie morfologiczne
wysoczyzny stanowig pagorki kemowe zbudowane z piaskéw i mutkdw oraz ptytkie obnizenia wytopiskowe po
martwym lodzie wypetnione namutami i torfami. Z najmtodszym etapem ostatniego zlodowacenia wigze si¢
akumulacja osadéw wodnolodowcowych na przedpolu moreny czotowej. Migzszo$¢ osadédw sandrowych jest
bardzo zmienna i waha sie od 5 do 30 m. Dolina Odry, stanowigca dominujacy element uksztattowania terenu w
skali regionalnej stanowi potudniowo- zachodnig granice obszaru gminy. Jednostka ta oddzielona jest od obszaru
wysoczyzny wyrazng krawedzig morfologiczng o wysokosci 15 — 20 m. W pétnocnej czesci od wysokosci Czelina
obszar doliny rozszerza sie ku potudniowi przechodzac w basen na tym odcinku dno doliny uktada sie na
wysokosci 4,7 — 5,2 m n.p.m. i znaczng czeS¢ jego powierzchni zajmujg piaski tarasu zalewowego utworzonego
w strefie ujsciowej Stubi (1,5 — 2,5 m nad poziomem rzeki).

Obszar wysoczyzny, obejmujacy wschodnig krawedz doliny Odry jest podzielony na trzy zréznicowanie

geomorfologicznie obszary:

1) réwning sandru morynskiego potozonego na przedpolu linii moren czotowych fazy pomorskiej, budujg ja
piaski i zwiry wodnolodowcowe 0 znacznej migzszosci, opada tagodnie ku ptd. — zach. (do krawedzi doliny
Odry) od wysokosci 60 — 65 m n.p.m. do 50 — 55 m n.p.m. wysoczyzne rozcina w czesci pétnocnej dolina
Stubi,

2) wysoczyzny morenowej w rejonie Czelina, Ktosowa i Sitna oraz na pétnoc w rejonie Mieszkowic, Zielina i
Goszkowa, zbudowanej z glin i piaskow lodowcowych, powierzchnia wysoczyzny w czesci wschodnie]
obszaru gminy wznosi si¢ do 73,8 m n.p.m. (Starzyn) i 70 m n.p.m. (Troszyn) oraz w czesci pétnocnej do
87,5 m n.p.m. (Goszkdw), nastepnie stopniowo opada ku potudniowi i ptd. — zach. do wysoko$ci 45 — 55 m
n.p.m. (Mieszkowice) i 30 — 40 m n.p.m. (Ktoséw — Czelin), wysoczyzne rozcina dolina Kurzycy, tworzaca na
wigkszosci swojego przebiegu przez obszar gminy szeroka, ptaskodenng doline wypetniong osadami
akumulacji organogenicznej,

3) réwniny sandru Kosy utworzonego na przedpolu moren czotowych Chetma Gornego, réwnina sandrowa,
niemal w catosci pokryta zwartym kompleksem lesnym, wznosi sie na wysokos¢ 75 m i opada ku potudniowi
do wysokos$ci 60 — 65 m n.p.m.

3.3. Gleby

Podstawowymi typami gleb obszaru gminy sg gleby rdzawe i brunatne. Najlepsze pod wzgledem bonitacyjnym sg
gleby potozone w pdtnocnej czesci gminy, na wschdd od drogi krajowej nr 31 w rejonie miejscowosci Wierzchlas,
Kamionka. Sg stale wykorzystywane do produkcji rolniczej. Na obszarze gminy Mieszkowice wystepujg prawie
wszystkie klasy gleb, za wyjatkiem pierwszej dla gruntéw ornych oraz pierwszej. Wsrdd gruntéw ornych dominujg
gleby Srednie (IV ai IV b) i dobre (Il a i Ill b) zajmujace facznie ok. 82% powierzchni. WSrdd uzytkow zielonych
przewazajq gleby Srednie (Ill, IV) — ok. 59 % powierzchni. Uzytki zielone dobrej jakosci nie wystepujq na
znacznych obszarach.

Tabela 5. Bonitacja gruntow ornych
[ Il lla b IVa IVb vV Vi Viz
ha 0 15 2246 2205 1786 911 1058 300 55
% 0 0,2 26,3 25,7 20,8 10,6 12,3 35 0,6
Zrddfo: Bank Danych Regionalnych GUS
Tabela 6. Bonitacja uzytkow zielonych
[ Il ] v ) Vi Viz
ha 0 0 166 908 466 119 56
% 0 0 9,7 52,9 27,2 6,9 3,3
Zrédfo: Bank Danych Regionalnych GUS
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3.4. Wody powierzchniowe

Gmina lezy w zlewni Odry- rzeki, ktéra w znacznym stopniu utrzymata swéj naturalny, meandrujacy i
rozlewiskowy charakter. Dolny odcinek biegu rzeki, takze w obszarze gminy Mieszkowice nalezy do tych najlepiej
zachowanych w swoim naturalnym charakterze, mimo regulacji gtéwnego koryta rzeki jakiej dokonano si¢ na
przetomie XVIII i XIX w. Prace te ustality charakter doliny i przebieg gtéwnego nurtu, pozostawiajac bez zmian
liczne rozlewiska w jego bezposrednim sagsiedztwie.

Udziat obecnego obszaru zalewowego w naturalnym obszarze zalewowym jest znaczny na catym odcinku doliny
przebiegajacym przez obszar gminy. Dominujg tam uzytki zielone i obszary niewykorzystywane przez cztowieka,
bardzo mata jest powierzchnia laséw. Odra ptynie korytem o szerokosci 200-250 m., na odcinku o dtugo$ci okoto
31 km stanowigcym potudniowo- zachodnig granice gminy i jednoczesnie granice panstwowa. Na pdétoc od
obszaru gminy, na wysokosci Osinowa Dolnego do Odry uchodzi kanat Odra - Hawela, stanowigcy wazne ogniwo
w europejskim systemie drég wodnych.

Na system rzeczny gminy obok Odry sktadajg si¢ obok mniejszych, w wiekszo$ci bezimiennych ciekow wodnych

dwie rzeki:

1) Stubia, bedaca rzeka Il rzedu o dtugosci biegu 30,2 km bierze poczatek poza granicami Gminy Mieszkowice,
W jej obszarze ptynie wartkim nurtem w gteboko wcietej dolinie o stromych stokach, jej ujscie do Odry
znajduje w rejonie miejscowosci Siekierki w sasiedniej gminie Cedynia,

2) Kurzyca, rzeka o dtugosci biegu 22,3 km na catej dtugo$ci ptynie przez obszar gminy , przecinajac obszar
wysoczyzny oraz cze$¢ piaszczystej terasy w dolinie Odry, rzeka podlegata w przesztosci licznym pracom
melioracyjnym i hydrotechnicznym szczegdlnie w $rodkowym odcinku doliny, odcinki jej koryta przebiegajace
przez najwieksze w gminie tereny zurbanizowane (miedzy innymi miejscowosci Mieszkowice, Zielin) ulegajg
stopniowej degradaciji na skutek niekorzystnych dziatan cztowieka.

W obszarze gminy wystepujg obszary zagrozone powodzig, dotyczy to zlewni Odry oraz Kurzycy. Zasieg
przestrzenny tych obszaréw wskazano na rysunku studium.

Cze$¢ obszaru gminy wchodzi w sktad nastepujacych obrebdw rybackich, wyznaczonych na podstawie zapiséw
rozporzadzenia Nr 7/2006 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 13 grudnia
2006 r.:
1) Obwad rybacki rzeki Odra — nr 3, obejmujacy:
a) wody rzeki Odra na odcinku wytyczonym:
a. w gornym biegu - linig prostg prostopadta do lewego brzegu rzeki Odra przechodzacq przez punkt
potozony na zbiegu prawego brzegu rzeki Mysla z prawym brzegiem rzeki Odra,
b. w dolnym biegu - osig jazu w miejscowosci Widuchowa, lezacym w 704,1 km rzeki Odra Zachodnia,
b) kanatu pod Czelinem, kanatu pod Starym Bteszynem, kanatu na potudnie od miejscowosci Siekierki,
kanatéw i starorzeczy na potudnie od miejscowosci Stary Kostrzynek oraz Stara Rudnica majacych
ciagte badz okresowe naturalne potaczenie z wodami rzeki Odra, kanatu w miejscowos$ci Piaski, kanatu
w miejscowosci Krajnik Dolny, Kanatu Rynica — Ognica (Doptyw z Rynicy), starorzeczy na pétnoc od
miejscowosci Ognica majacych ciggte badz okresowe naturalne potaczenie z wodami rzeki Odra,
c) Kanatu Cedynskiego wraz z wodami Kanatow: Bielinskiego i Osinowskiego,
d) rzeki Stubia na odcinku od podtuznej osi mostu drogowego w Starych tysogérkach do jej ujscia do rzeki
Odra,
e) rzeki Kurzyca na odcinku od linii prostopadtej do brzegéw w 2,4 km biegu rzeki do jej ujScia do rzeki
Odra,
2) Obwdd rybacki rzeki Kurzyca — nr 1, obejmujacy wody rzeki Kurzyca od zrddet do jej ujscia do rzeki Odra, z
wytaczeniem wdd obiektu stawowego zlokalizowanego na tej rzece w obrebie ewidencyjnym Kurzycko, wraz
z wodami jej doptywdw,
3) Obwdd rybacki rzeki Stubia — nr 4, obejmujacy wody rzeki Stubia na odcinku od osi jazu w rejonie Kopalni
Kruszyw ,Skotnica” do podtuznej osi mostu drogowego w miejscowosci Stare tysogorki.

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest kilka jezior o niewielkiej powierzchni, ktdra tacznie nie przekracza 1%
powierzchni gminy. Strukture hydrograficzng gminy ksztattujg réwniez liczne, mate jeziora pochodzenia
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postglacjalnego oraz sztuczne zbiorniki wodne, gtéwnie stawy rybne. Jeziora stanowig bardzo wazny element
lokalnych ekosysteméw, sg jednoczesnie bardzo istotnym elementem, decydujacym o jej niepodwazalnych

walorach krajobrazowych.

Tabela 7. Zestawienie jezior w gminie Mieszkowice

Lp. | Nazwa jeziora | Zlewnia Powierzchnia | Szacowana Giebokosé
[ha] objetos¢ maksymalna
[tys. m3] [m]
1. Zielinskie Kurzyca 19,96
2. Siegniew Duzy | Stubia 11,27 368,0 78
3. Mieszkowickie Kurzyca 7,5 455 0,8
4. | tysogdrski Stubia 6,1
5. Kaczorze Stubia 4,75
6. bez nazwy Kurzyca 4,0
7. Siegniew Maty | Stubia 3,98
8. bez nazwy Kurzyca 3,0
9. bez nazwy Kurzyca 1,2
Zrddto: Atlas jezior Polski, IMIGW, Bogucki, Wydawnictwo Naukowe, Poznan, 1996 r.

W gminie Mieszkowice znajduje sie kilka gospodarstw prowadzacych gospodarke rybackg w obrebie stawdw i

sztucznie utworzonych zbiornikéw wodnych

Tabela 8. Zestawienie zespotow stawdw i sztucznych zbiornikéw wodnych

Lp. | Potozenie Zlewnia taczna powierzchnia [ha]
1. Kurzycko Kurzyca 12,57

2. Kepa Kurzyca 2,00

3. Wierzchlas Kurzyca 1,86

4. Stary Bteszyn Odra 6,00

5. Gozdowice Odra 0,85

6 Gozdowice Odra 0,56
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Stan czystoSci wod powierzchniowych ksztaftuje sie rozmaicie. Wody Odry wptywajace na teren gminy sg
ponadnormatywnie zanieczyszczone, dotyczy to zresztg wiekszej czesci jej przebiegu, zardbwno w obszarze
Polski jak i krajow sasiednich, ich jako$¢ okreslaja bowiem przede wszystkim zrédta zanieczyszczen spoza granic
gminy. Stan czysto$ci wod Odry jest badany w ramach monitoringu granicznego.

Wigkszo$¢ matych rzek i ciekdw wodnych w swoich poczatkowych odcinkach przebiegajacych przez obszary
zrodliskowe posiada | klase czystosci. Ich jakoS¢ podlega stopniowej degradacji w granicach terendw
zainwestowanych. Wynika to z ciggle stabego stopnia ich skanalizowania. Zrzut $ciekéw pochodzenia bytowego
ksztaftuje sposob zanieczyszczen, dominujg tu zanieczyszczenia hydrobiologiczne ze znacznym udziatem
bakterii typu fekalnego.

Jednak w pordwnaniu z danymi z przed lat, stan czystosci wod Odry i innych ciekdw wodnych na terenie gminy
ulegt poprawie. Ze wzgledu na regres w gospodarce rolniczej na przestrzeni ostatnich lat, zauwazalnym
Zjawiskiem jest spadek stopnia zanieczyszczenia wod fosforanami i innymi substancjami pochodzenia
organicznego, trafiajagcych wczesniej do wod na skutek intensywnego nawozenia pdl. Ma to korzystny wptyw
zwiaszcza na stan czystosci wéd w jeziorach i innych wodach stojacych, poniewaz dzieki temu proces ich
eutrofizacji ulega znacznemu zwolnieniu. Ocena stopnia zanieczyszczenia wdd na terenie gminy na przestrzeni
ostatnich lat wykazuje, ze nastgpita tu poprawa jakosci we wszystkich grupach zanieczyszczen.

3.5. Klimat

Potozenie geograficzne gminy ma wptyw na lokalne warunki klimatyczne. Podstawowe wartosci parametréw

meteorologicznych tego obszaru, takie jak $rednia ilos¢ opaddw, dominujace kierunki i sita wiatrow czy Srednie

temperatury sq reprezentatywne dla wiekszosci obszaru Pomorza Zachodniego. Sredni okres wegetacyjny trwa

tu okoto 230 dni, Srednia temperatura w roku waha sie w przedziale od 8,4 do 9,2°C, wielko$¢ opadéw waha sie

pomiedzy na granicy 550 mm. Istotng cecha lokalnego klimatu jest zmienno$¢ i nieregularno$¢ pogody, zwigzana

z jednej strony z fatwym przemieszczaniem si¢ duzych mas powietrza, z drugiej ze skomplikowang rzezbg

terenu. Wptyw na klimat majg tu masy powietrza:

1) podzwrotnikowo morskie, ciepte i na ogot bardzo wilgotne, naptywajace w okresie catego roku znad basenu
Morza Srédziemnego i Azoréw,

2) podzwrotnikowo kontynentalne, ciepte i suche, naptywajace gtownie latem i jesienig znad pdétnocnej Afryki,
Azji potudniowo- wschodniej i Europy potudniowej,

3) polarno morskie, chtodne i wilgotne, naptywajace znad potnocnego Atlantyku, z rejony Islandii i Grenlandii,

4) polarno kontynentalne, zimne i suche, naptywajace znad Europy pdtnocno-wschodniej i Syberii,

5) arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajace znad rejondw Arktyki, gtéwnie w
okresie zimowym,

6) umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajace w czasie lata znad Europy Wschodniej.

Pokrywa $niezna zalega przewaznie 40 — 60 dni, przymrozki trafiajq sie w ciagu dwéch miesiecy. Sredni opad
roczny wynosi 450 — 600 mm, a liczba godzin ze storicem jest stosunkowo duza. Przebieg Srednich temperatur
miesiecznych wyznacza dwa wazne dla rolnictwa okresy: gospodarczy i wegetacyjny. Okres gospodarczy
rozpoczyna sie miedzy 16 a 20 marca, a koriczy sie migdzy 27 listopada, a 4 grudnia. Trwa wiec 252 do 262 dni,
a okres wegetacyjny rozpoczyna sie na przetomie marca i kwietnia, a korczy sie w pierwszej dekadzie listopada i
trwa od 217 do 223 dni.

Przymrozki w wielu miejscach w kwietniu stanowig 70%, a w pazdzierniku 20% ogdlnej liczby dni z przymrozkami
okresu wegetacyjnego. Dni z przymrozkami jest tutaj ponad 100, a opady wynoszg Sredniorocznie okoto 550 mm.
Czas trwania pokrywy $nieznej trwa od 40 do 60 dni. Temperatury powietrza w obydwu dzielnicach klimatycznych
sq zblizone i wynosza Srednio w ciggu roku ok. 9 °C.

Tabela 9. Zestawienie Srednich miesiecznych temperatur w gminie Mieszkowice
Miesiac [ Il 11} v |V Vi viL [vii JIX X XI [ X

Temperatury (°C) 12,3 |53 |52 (85 |151 |17,3 [19.3 205 |146 [7,7 |39 [-28

Zrddto: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
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Tabela 10. Zestawienie $rednich miesiecznych wartosci opadéw atmosferycznych
Miesiac [ Il 11} v |V Vi viL [vini JIX X XI X

Opady (mm) 49 |76 |42 |32 |66 |46 |40 |69 |62 [104 |40 |9

Zrddto: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

3.6. Lasy i tereny zieleni wysokiej

Lasy w Gminie Mieszkowice zajmujg okofo 49% powierzchni gminy i prawie w catoSci znajdujq sie w
gospodarczym wykorzystaniu przez Nadle$nictwa Mieszkowice i Debno. Ich rozmieszczenie jest nieréwnomierne.
Lasy we wtadaniu Nadlesnictwa Mieszkowice obejmujg najwigkszy zwarty obszar lesny, potozony w zachodniej
czesci gminy w rejonie miejscowo$ci Czelin, Gozdowice, Stare tysogdrski oraz mniejsze kompleksy leSne w
rejonie miejscowosci Kurzycko, Ktoséw. Lasy Nadlesnictwa Debno obejmujg obszary laséw we wschodnigj i
pétnocno wschodniej czesci gminy.

Dla gospodarki gminy najwieksze znaczenie ma dziatalnoS¢ Nadlesnictwa Mieszkowice, posiadajgcego w
zarzadzie wigkszoSC lasow w obszarze gminy. Teren nadle$nictwa podzielony jest na trzy obreby lesne :
Mieszkowice (7010 ha), tysogorki (7268 ha), Godkow (8977 ha), w skfad ktdrych wchodzi 14 lesnictw oraz
szkotka gospodarcza w Starych tysogérkach o powierzchni produkcyjnej 5,80 ha. Dominujg lasy gospodarcze
zajmujgce powierzchnie 15617 ha oraz lasy ochronne o powierzchni 5639 ha, w ktdrych najwiekszg
powierzchnie zajmujg lasy wodochronne- 2754 ha. Udziat poszczegdlnych gatunkdéw wg zajmowanej
powierzchni jest nastepujacy: sosna 82,5 %, dab 6,5 %, olsza 3,4 %, brzoza 3,2 %, $wierk i daglezja 1,5 %, buk
1,6 %, modrzew 0,7 %, pozostate lisciaste 0,6%.

Przecietny wiek drzewostandw wynosi 51 lat. Lasy o tacznej powierzchni 9947 ha w gminie, w zarzadzie
Nadle$nictwa, sg gtownie lasami gospodarczymi. Charakterystycznym typem lasu dla catego obszaru gminy byty
W przeszitosci gtownie lasy lisciaste, obecnie ich udziat jest maty. Lasy pochodza w znacznej czesci z wtdérnych
nasadzen o zunifikowanym skfadzie gatunkowym, dominuje w nich sosna, wprowadzana na siedliska dawnych
buczyn i gradéw.

Zauwazalne jest w ostatnich latach zjawisko ponownego zalesienia terenédw dawnych upraw, postepujace
czesciowo w sposob zaplanowany, a czeSciowo bedace nastepstwem naturalnej sukcesji na terenach nie
uzytkowanych rolniczo. Sg to mtode lasy w ktérych dominujg takie gatunki jak brzoza, topola osika czy rézne
gatunki wierzby.

Waznymi elementami struktury krajobrazu sa, zachowane nielicznie w obszarze gminy zabytkowe zatozenia
parkowe lub ich pozostatosci w miejscowosciach: Goszkdw, Kamionka, Ktoséw, Kurzycko, Troszyn, Zielin,
Wierzchlas. Zatozenia te sq w znacznym stopniu zdegradowane, przyczyng takiego stanu rzeczy jest potozenie
tych zatozen w sasiedztwie dawnych siedzib Panstwowych Gospodarstw Rolnych, ktére zajmowane obiekty
sukcesywnie zaniedbywaty i niszczyty. Drzewostany w tych parkach tworzg takie gatunki jak: buk zwyczajny, buk
zwyczajny- odmiana czerwonolistna, daglezja, dab szyputkowy, dab czerwony, grab pospolity, kasztanowiec
zwyczajny, klon pospolity, lipa szerokolistna, lipa drobnolistna, Swierk pospolity.

Istotnym elementem gminnego systemu zieleni, obok lasoéw i zatozeh parkowych sg licznie wystepujace aleje,
nasadzane wzdtuz ciggdw komunikacyjnych. Ich wiek i sktad gatunkowy jest zréznicowany. Najstarsze wchodzg
w skfad zaplanowanych zatozen przestrzennych miejscowosci, do ktérych prowadza, stanowigc przedtuzenie
zatozonych tam parkdw. Gtowne gatunki drzew wykorzystywane do nasadzen to lipa drobnolistna i szerokolistna,
dab szyputkowy, jesion wyniosty.

Uzupetnieniem systemu alej nasadzanych wzdtuz ciagdw komunikacyjnych sg liczne skupiska zadrzewien
$rodpolnych wystepujace pod postacig szpaleréw drzew nasadzanych na granicach wasno$ci oraz wokét
lokalnych ciekdw i zbiornikdw wodnych. Przyjmujg czesto takze formy nieregularych potaci poro$nietych zielenig
wysoka w miejscach podmoktych, trudno dostepnych dla maszyn rolniczych oraz na fragmentach gruntéw
najstabszych pod wzgledem bonitacyjnym.
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4. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
4.1. Obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000 zostaty wyznaczone dla ochrony siedlisk przyrodniczych (obszary siedliskowe) oraz
gatunkow ptakow (obszary ptasie). Obszar gminy lezy w zasiegu dwoch specjalnych obszardw ochrony siedlisk
Natura 2000 oraz jednego obszaru specjalnej ochrony ptakéw, powotanego Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 299
poz. 2313):

1)  obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” (kod obszaru PLB320003),

2) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna Odra” (kod obszaru PLH320037),

3) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Mieszkowicka Dabrowa” (kod obszaru PLH320051).

Obszary te wyznaczono w procesie dopasowywania krajowych przepisow o ochronie przyrody do wymogéw
obowigzujacych w Unii Europejskiej, zgodnie z Dyrektywa w sprawie ochrony dzikich ptakoéw przyjeta przez Rade
WspdInot Europejskich w 1979 roku jako prawo obowigzujace kraje cztonkowskie owczesnej Europejskiej
Wspdlnoty Gospodarczej. Obecnie dokument ten zwany jest w skrdcie Dyrektywq Ptasig i wraz Dyrektywa w
sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa) stanowi gtéwny zbidr
przepisow prawa o ochronie przyrody w Unii Europejskiej.

Dyrektywa Ptasia ma na celu ochrone ptakéw, traktowanych jako najtatwiejszy do odnalezienia i ilosciowego
okre$lenia, wszechstronny wskaznik jakosci $rodowiska przyrodniczego oraz innych gatunkéw tam
wystepujacych. Przepisy Dyrektywy tacza ochrone gatunkdw z ochrong siedlisk, i to nie tylko legowisk ale takze
miejsc pierzenia, zimowania i tras wedréwek, dla dtugofalowej ochrony zasobdw naturalnych i gospodarki tymi
zasobami, stanowigcymi integralng czes¢ dziedzictwa naroddw Europy.

Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2009 r. Nr 151 poz. 1220 ze

zmianami) w zasiegu obszaréw Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan mogacych osobno lub w

potaczeniu z innymi dziataniami znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaréw Natura 2000, w

tym w szczegolnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000,

2) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

3) pogorszyc¢ integralno$¢ obszaru natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

4.2. Cedynski Park Krajobrazowy

Dla ochrony unikalnych i wyrdzniajacych si¢ elementéw przyrodniczych oraz krajobrazowych Doliny Odry i jej
otoczenia w obszarze gminy Cedynia oraz gmin osciennych zostat utworzony Cedynski Park Krajobrazowy
(30 850 ha). Podstawg prawng jego funkcjonowania jest tekst jednolity Rozporzadzenia NR 24/2006 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Cedyniskiego Parku Krajobrazowego.

W obszarze Parku ochrong prawng objeto tereny o duzej koncentracji waloréw przyrodniczych, krajobrazowych,
kulturowych i estetycznych o randze ponadregionalnej w gminach Cedynia, Chojna, Mieszkowice i Moryn. Jego
utworzenie miato takze na celu ochrone unikatowej rzezby terenéw morenowych i wnetrza Doliny Odry oraz
licznych ostoi ptakéw o znaczeniu europejskim. Obok takich obszaréw jak Stowinski, Drawienski Park Narodowy,
Park Narodowy Ujscia Warty, czy Park Krajobrazowy Dolnej Odry, petni role miejsca odpoczynku na szlakach
migraciji ptakéw w skali catego kontynentu.

Park obejmuje liczne kompleksy lesne - buczyn, fegéw oraz torfowisk o duzej bioréznorodnosci. W obszarze

Parku wystepuje szereg istniejacych i postulowanych do utworzenia rezerwatdw przyrody i uzytkdw

ekologicznych. Wymienione rozporzadzenie ustala:

1) granice obszaru Parku o powierzchni 30850 ha, potozonego w granicach gmin: Cedynia, Chojna,
Mieszkowice i Moryn,
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granice otuliny Parku o powierzchni 53120 ha. potozonej w granicach gmin: Cedynia, Chojna, Mieszkowice i
Moryn, Trzcinsko Zdrdj, Widuchowa,

ogdlne zasady zagospodarowania i wykorzystania terenu Parku i jego otuliny,

liste zakazow, nakazow i ograniczen, wynikajacych z wymogow ochrony przyrody Parku i jego otuliny.

Dla ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru Parku i jego otoczenia, wymienione
Rozporzadzenie Wojewody formutuje liste zakazéw, dotycza one:

1)
2)

9)

10)
11)
12)
13)

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.);

umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej, leSnej, rybackiej i fowieckiej;

likwidowania i niszczenia 2adrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkdw
roslin i zwierzat;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lednej, wodnej lub rybackiej;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;
likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
bfotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntow rolnych;

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciétkowg;

utrzymywania otwartych rowdw $ciekowych i zbiornikéw $ciekowych;

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

uzywania todzi motorowych oraz promdw i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Dla wymienionej wyzej listy zakazow przewidziano w tresci rozporzadzenia szereg wyjatkow, nie dotycza one:

1)

wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony;

2) wykonywania zadan na rzecz obronno$ci kraju i bezpieczenstwa panstwa;

3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;

4) realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41), zwanej dalej
»inwestycjg celu publicznego”.

Ponadto:

1) zakaz, o ktéorym mowa w pkt 1 listy zakazéw nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢é na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na Srodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na przyrode parku krajobrazowego,

2) zakaz okreslony w pkt 4 listy zakazow nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru w ramach koncesji
udzielonych do dnia wejscia w zycie rozporzgdzenia,

3) zakaz, o ktérym mowa w pkt 7 listy zakazdw nie dotyczy miejsc wyznaczonych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gmin,

4) zakaz, o ktérym mowa w pkt 13 listy zakazéw nie dotyczy statkdw jednostek ratowniczych, jednostek

organizacyjnych wtasciciela wdd lub urzadzen wodnych zlokalizowanych na wodach, inspektoréw zeglugi
$rodladowej, Panstwowej i Spotecznej Strazy Rybackiej, prowadzenia racjonalnej gospodarki rybackiej oraz
wykonywania zadan z zakresu ochrony przyrody przez Stuzbe Parku Krajobrazowego.
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4.3. Pomniki przyrody

W obszarze gminy znajduje si¢ facznie trzydziesci osiem drzew uznanych za pomniki przyrody. Szczegdtowe
zestawienie tych obiektéw przedstawiajg ponizsze zestawienia

Tabela 11. Pomniki przyrody powotane uchwala Nr XXI1I/164/04 Rady Miejskiej w Mieszkowicach z dnia 15
azdziernika 2004 r.

Lp. | Nrdziatki Obreb Gatunek

1. 38 Ktosow dab szyputkowy
2. 109 Mieszkowice 4 dab szyputkowy
3. 613 tysogorki dab szyputkowy
4 100/1 Wierzchlas platan klonolistny

Zrddfo: Urzad Miejski

Tabela 12. Pomniki przyrody na terenach Nadlesnictwa Mieszkowice, powotane uchwalg Nr XXXI1V/269/05
Rady Miejskiej w Mieszkowicach z dnia 29 wrze$nia 2005 r.

Lp. | Nrdziatki Obreb Gatunek
1. 67/1 Siegniew dab szyputkowy
2. 123/1 Siegniew dab szyputkowy
dab bezszyputkowy
3. 124/2 Siegniew dab bezszyputkowy
4. 125/1 Siegniew dab bezszyputkowy (4 szt.)
5. 125/2 Siegniew dab bezszyputkowy
6. 189 Czelin zywotnik zachodni
7. 182/4 Czelin lipa drobnolistna
8. 112 tysogorki dab szyputkowy
9. 135/2 tysogdrki dab szyputkowy (4 szt.)
10. | 135/2 Lysogorki dab szyputkowy
1. | 1391 tysogdrki dab bezszyputkowy
12. | 139/2 tysogdrki dab bezszyputkowy
13. | 156/ Lysogorki dab szyputkowy
14. | 158 tysogorki dab bezszyputkowy
15. | 1601 tysogdrki dab szyputkowy (2 szt.)
16. | 174 Lysogorki dab bezszyputkowy
17. [ 1781 tysogorki dab szyputkowy (5 szt.)
18. | 178/2 tysogorki dab szyputkowy
dab bezszyputkowy
19. | 178N tysogdrki dab szyputkowy
20. | 242 Goszkowek dab szyputkowy
21. | 262 Goszkowek lipa drobnolistna

Zrédto: Urzad Miejski
4.4. Rezerwat przyrody Jeziora Siegniewskie

W obszarze gminy potozony jest rezerwat przyrody - ,Jeziora Siegniewskie", powotany zarzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych z dnia 17 listopada 1988 r. (Monitor Polski nr 32 poz. 292 z 12
grudnia 1988 r.) Na obszar chroniony o powierzchni 23,08 ha sktadajg sie dwa niewielkie, bezodptywowe jeziora
wraz z otaczajacymi je terenami podmoktymi i torfowiskami, rezerwat lezy w lokalnym obnizeniu terenu, otoczony
jest lasami mieszkowickimi.

Rezerwat, potozony w granicach Cedynskiego Parku Krajobrazowego, powofany dla zachowania w naturalnym
stanie ostoi ptactwa wodnego i Spiewajacego oraz zbiorowisk roslinnosci szuwarowe;j i lednej, stracit w ostatnich
latach na znaczeniu z punktu widzenia podstawowego celu ochrony, w wyniku postepujacego spadku wod w obu
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jeziorach. Obnizenie poziomu wdd w zbiornikach wodnych byto decydujacym czynnikiem redukujacym populacje
bytujacych tu ptakdw.

4.5. Uzytki ekologiczne
W obszarze gminy znajduje sie szes¢ obszardw, objetych ochrong prawng w formie uzytkéw ekologicznych. Ich

zestawienie przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 13. Uzytki ekologiczne powotane uchwata Nr XXX1V/268/05 Rady Miejskiej w Mieszkowicach z dnia
29 wrzesnia 2005 r.

Obreb Pow. Nazwa, opis, kategoria gruntu,

Lp. Kod Lesnictwo | Oddz. nr dziatki [ha] walory przyrodnicze

Bteszyriska Wydma
(wydma porosnieta chrobotkami,
turzycq piaskowa, na skraju
ostnicg wiosowata)

1. UE-1 | Czelin 135h | Stary Bteszyn 135 0,80

Murawa Bteszynska

(murawa ostnicowa potozona
2. UE-2 | Czelin 136 | Stary Bteszyn 136/10 | 2,72 bezposrednio nad  brzegiem
Odry, stanowisko m.in. ostnicy
wtosowatej i czyséca prostego)

Brochucin

(Srodlesne oczko  wodne
33k tysogdrki 0.88 otoczone szuwarami,
61c 33/2, 61 ’ fozowiskami. Na jeziorku
grzybien biaty. Ostoja ptactwa
wodnego oraz ptazéw)

3. UE- 3 | Brochucin

Gozdowicki Mszar |

(Mszar wetiankowy potozony w
$rodlesnym zagtebieniu
tysogorki 1,76 bezodptywowym.

150, 169/2 Stanowisko torfowcdw, rosiczki
okragfolistnej, zurawiny btotnej,
wetnianki pochwowatej)

150 ¢

4. UE-4 | Gozdowice 169

Gozdowicki Mszar Il

(mszar wethiankowy potozony w
$rodlesnym zagtebieniu
tysogorki 1,09 bezodptywowym.

172,173 Stanowisko torfowcow, rosiczki
okragfolistnej, zurawiny btotnej,
wetnianki pochwowatej)

172 ¢

5. UE-5 | Gozdowice 173b

Murawa ostnicowa na strome;
skarpie doliny Odry (stanowisko
m.in. ostnicy wtosowatej, turzycy
delikatnej, gozdzika kartuzka)

6. UE-6 | Gozdowice | 1950 | Gozdowice 195/3 0,95

Zrddto: Nadlesnictwo Mieszkowice
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4.6. Zespoty przyrodniczo- krajobrazowe

Na obszarze Gminy Mieszkowice utworzono na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/267/05 Rady Miejskiej w

Mieszkowicach z dnia 29 wrzesnia 2005 r. dwa zespoty przyrodniczo- krajobrazowe:

1) ZPK Dolina Stubi, obejmujacy rzeke Stubig, jej doling z drzewostanami i bagnami oraz niektdre jeziora przez
ktdre przeptywa o tacznej powierzchni 92,24 ha potozone w kompleksach lesnych Nadle$nictwa
Mieszkowice, obreb Lysogdrki na dziatkach nr 30, 57, 58, 59, 83/1, 84/1, 84/2, 110, 111/1, 134, 135/1, 135/2,
135/3, 135/4, 135/5, 135/6, 155, 156/1, 175, 176/1, 176/3, 191/2, 191/10, obreb Gozdowice dziatka nr 201.

2) ZPK Bor Bagienny- kompleks siedlisk przyrodniczych chronionych o powierzchni 2,47 ha, stanowisko
torfowcdw, rosiczki okragtolistnej, zurawiny btotnej, obreb tysogérki dziatki nr 57, 58.

5. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH
5.1. Kopaliny

Na terenie gminy znajduje sie udokumentowane i eksploatowane od 1996 r. ztoze ropy naftowej,
wspétwystepujacego gazu ziemnego oraz wspotwystepujacej siarki otrzymywanej w procesie utylizacii
siarkowodoru zawartego w wydobywanych weglowodorach ,Zielin”, potozone we wschodniej czesci obszaru
gminy. Dla tego ztoza zostat wyznaczony obszar i teren gdrniczy ,Zielin- 1” o powierzchni 1092 909 m2.
Eksploatacje prowadzi PGNiG w Warszawie Oddziat w Zielonej Gdrze na podstawie koncesji nr 44/96 z dnia 31
pazdziernika 1996 r., udzielonej na okres 15 lat na wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wspotwystepujacej siarki. Ztoze zostato zarejestrowane przez MOSZNIL decyzjq KZK /2/6557/95 z dnia 15- 01-
1996 r. Zasoby wydobywane ropy naftowej zostaty okre$lone na 230,78 tys. Mg, a gazu ziemnego na 220,86 min
m?3 oraz siarki jako kopaliny wspotwystepujacej na 20 tys. Mg. Na ztozu prowadzona jest eksploatacja otworowa,
ropa naftowa odprowadzana jest na ekspedyt kolejowy w Boleszkowicach. Gaz ziemny po procesie odsiarczania
(nowoczesna odsiarczalnia na terenie kopalni) wykorzystywany jest dla celéw energetycznych.

Na terenie gminy brak jest udokumentowanych ztoz kruszywa naturalnego. Brak jest rowniez eksploatacji czynnej
z koncesjonowanym wydobyciem. Eksploatacja kruszywa naturalnego zwirowo — piaszczystego dla budownictwa
i drogownictwa odbywa si¢ systemem gospodarczym na bardzo niewielkg skale w kilku matych, gospodarczych
wyrobiskach w rejonie Czelina i Ktosowa. Pozostate dawne wyrobiska sg nieczynne i ulegajg procesom
renaturyzacji (Wierzchlas, Kepa Troszynska, Sitno).

5.2. Wody podziemne

Zrédtem zaopatrzenia w wode wigkszej czesci obszaru gminy jest pietro czwartorzedowe, stanowiace
przewazajacy czeS¢ wystepujacych tu wod podziemnych. Obszar gminy nalezy do zasobnych w wode dla
potrzeb ludnosci, w niektorych mniejszych miejscowosciach (Kamionka, Kepa Troszynska Zielin), wzgledne
zuzycie wody nie przekracza tu 10% zasobéw eksploatacyjnych. Mozna przypuszczaé, ze na znacznych
obszarach pokrytych kompleksami lesnymi zasoby dyspozycyjne wody dla potencjalnych potrzeb uzytkowych sg
duze i moga stanowi¢ znaczng rezerwe dla wykorzystywanych obecni ujec.

Niewielki powierzchniowo obszar we wschodniej czesci gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 134 Debno. Zbiornik ten zostat wyznaczony w 1990 r. w ramach opracowania ,Mapy obszaréw
gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony, w skali 1: 50 000”. Jest
zbiornikiem miedzymorenowym o facznej powierzchni 242 km?i posiada wydzielone na podstawie potencjalnego
zagrozenia wod dwa obszary wymagajace szczegolnej ochrony: (ONO) najwyzszej ochrony o powierzchni 44 km?
(zlokalizowany poza granicami gminy) i (OWO) obszaru wysokiej ochrony o powierzchni 198 km? w granicach
ktérego lezy czes¢ obszaru gminy.
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6. UWARUNKOWANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
6.1. Charakterystyka elementow dziedzictwa kulturowego obszaru miasta

Pierwsza wzmianka o Mieszkowicach w zrddtach historycznych pochodzi z 1295 roku. Znane byty wtedy jako
Berenwalde. Mieszkowicom nadano prawa miejskie w 1297 roku. W tym samym roku rozpoczeta sie rowniez
budowa Kosciota Mariackiego. W XII i XIV wieku opasano grod murami obronnymi z basztami i 26 czatowniami,
ktérych znaczna cze$¢ zachowata sie do dzi§ w stanie dobrym. W roku 1317 potwierdzono nadanie praw
miejskich. W Mieszkowicach miescita sie Mennica Nowomarchijska, ktorg umieszczono tutaj w 1353 roku.
Mieszkowice w swych dziejach byty wielokrotnie niszczone, m.in. w latach 1433 i 1633. W 1867 roku rozebrano
bramy w murach obronnych. W latach 1852- 1853 wybudowano droge faczacq Mieszkowice z Kostrzynem nad
Odrg, a 23 lata pdzniej tory spiety Mieszkowice z Kostrzynem i Szczecinem (1876).

W 1945 roku nastapito przejecie administracji przez polskie wtadze. Rozpoczat sie naptyw polskiej ludnosci ze
wschodu. Otwarto szkote podstawowa. W 1961 roku odstonieto pomnik Mieszka | (jedyny w Polsce), oraz otwarto
technikum rolnicze. W latach 1970- 1992 nastepuje znaczny rozwéj Mieszkowic, powstajg howe budynki jedno- i
wielorodzinne, stacja benzynowa, stacja kontroli pojazddw. W 1996 roku oddano do uzytku nowoczesng stacje
uzdatniania wody, w 1997 roku zakoriczono gazyfikacje i kanalizacje miasta prowadzong od lat 70 XX wieku.

W 1998 roku oddano nowoczesng hale widowiskowo-sportowg. W 2001 roku Mieszkowice doczekaty sie
przebudowy rynku, kitéry teraz posiada nowa nawierzchnige i elementy matej architektury, w 2003 roku
zmodernizowano i unowoczesniono oczyszczalnie Sciekdw dla miasta i gminy Mieszkowice, a w roku 2004
oddano do uzytku nowy budynek gimnazjum.

Najcenniejszym walorem miasta jest jego czytelny, Sredniowieczny uktad urbanistyczny, zachowany w dobrym
stanie, wraz z wiekszoscig przebiegu dawnych budowli obronnych. Mimo znacznych zmian w pierwotnej
strukturze zabudowy, w miescie zachowaty sie cenne obiekty chronione wpisem do rejestru zabytkdw.

Tabela 14. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw w miescie

Lp. |Obiekt Nrrej. data nr decyzji

1. pbwarowania miejskie 484  [1963-11-18  [KI. 20/20/63

2.  [eren starego miasta 67 1955-10-29 KI. V. -0/49/55

3. [KoSciét Przemienienia Paniskiego 132 1956-07-31 [KI. V.-0/131/56

4. |Poczta pl. Wolno$ci 3 1242 [1993-11-30 |PSOZ/Sz-n/1II/5340/216/93
5.  Bud. Mieszkalny ul. Jana Pawa || 11 1368 [1998-04-02 |DZ- 4200/19/0/98
6.  |Bud. Mieszkalny ul. Jana Pawia Il 14 1369 [1998-04-02 |DZ- 4200/20/0/98
7. Bud. Mieszkalny ul. Jana Pawta Il 21 1370  [1998-04-02 |DZ- 4200/9/0/98
8.  |Bud. Mieszkalny ul. Jana Pawia Il 23 1372 [1998-06-04 |DZ- 4200/21/0/98
9.  Bud. Mieszkalny ul. Jana Pawta Il 36 1373  [1998-06-04 |DZ- 4200/22/0/98
10.  Bud. Mieszkalny ul. 1 Maja 16 1388  [1998-09-30 [DZ- 4200/11/0/98
11.  Bud. Mieszkalny ul. Sienkiewicza 44 1389 [1998-09-30 |DZ- 4200/12/0/98
12.  Bud. Mieszkalny ul. Sienkiewicza 52 1391 [1998-09-30 |DZ- 4200/14/0/98
13. Bud. Mieszkalny ul. Sienkiewicza 54 1392 [1998-09-30 [DZ- 4200/15/0/98

Zrddfo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

Do obiektéw o walorach zabytkowych, potozonych w obszarze miasta nalezg takze liczne budynki, objete
ochrong jako cze$¢ Gminnej Ewidenciji Zabytkéw, powotanej Zarzadzeniem Nr 575/09 Burmistrza Mieszkowic z
dnia 06 marca 2009 roku, ich zestawienie prezentuje ponizsza tabela.
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Tabela 15. Obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkéw potozone w miescie Mieszkowice

Ulica Obiekt

ul. 1-go Maja budynki mieszkalne: nr2, 4, 6,9

ul. Chopina ratusz: nr 1
budynki mieszkalno-ustugowe: nr 2, 5
oficyna: nr 3

ul. Dabrowszczakéw

budynki mieszkalne: nr2, 3, 4, 5,7, 10, 11, 19, 21, 25
budynki mieszkalno-ustugowe, nr 1, 8, 17, 23, 27

ul. Dworcowa budynki mieszkalne: nr 1,7, 11, 13, 15
zespot zabudowy dworca kolejowego wraz z wiezg cisnien nr 16
budynek magazynowy: nr 2
budynek przemystowy: nr 5/5A

ul. Graniczna budynek mieszkalny: nr 11

ul. Jagiellonska

budynki mieszkalne: nr 8, 10, 13

ul. Jana Pawta ||

budynki mieszkalne: nr 6, 7, 8, 10, 13, 15, 16, 17, 19, 27, 27A, 28, 29, 30, 32, 33, 34,
35, 46, 48, 56
budynek mieszkalno-ustugowy: nr 2

ul. Koscielna budynki mieszkalne : nr 1, 3,5, 7

ul. Kosciuszki budynki mieszkalne: nr 1, 2, 4,6, 7,8, 9, 10, 11, 12, 14, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 25,
26, 27, 29, 30, 34, 37, 40
budynek mieszkalno-ustugowy: nr 3
zespot stodot

ul. taczna budynki mieszkalne: nr4, 7, 10, 12

ul. Mickiewicza budynki mieszkalne: nr1, 2, 4,6

ul. Mtynarska mtyn gospodarczy: nr 1

budynki mieszkalne: nr 2, 4, 6/8, 10/12, 14/16, 18/20, 22/24, 26/28

ul. Odrzanska

budynki mieszkalne: nr 9, 11, 14, 18, 20
magazyn: nr 22

ul. Ogrodowa

budynki mieszkalne: nr2, 3,4,5,6,7,9, 12,13, 14, 16

ul. Plac Wolno$ci

budynki mieszkalno-ustugowe: nr2, 6,7, 8,9

ul. Poniatowskiego

budynki mieszkalne: nr 2, 5, 7, 8, 9, 11/13, 15, 16, 17, 18, 19/21, 20, 22, 23/25, 24,
27/29, 32, 33, 34, 36, 37, 41, 43, 49, 51, 55, 57
budynek gospodarczy: nr 8

ul. Rycerska

budynki mieszkalne: nr 1, 2, 3,7, 11, 17A, 17B, 19, 21

ul. Sienkiewicza

budynki mieszkalne: nr 1, 6, 7, 8, 12, 14, 18, 21, 22, 25, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 34,
35, 36, 40, 41, 45, 50, 58

budynek szkoty podstawowej nr 56

budynek mieszkalno-ustugowy: nr 44

ul. Stowackiego

budynki mieszkalne: nr 1, 8
budynki mieszkalno-ustugowe: nr 5, 6

ul. Technikéw

zespot budynkéw Szkét Rolniczych wraz z zatozeniem
ogrodowym: nr 1

ul. Warszawska

budynki mieszkalne: nr 21, 22, 23, 44, 46

zabudowania gospodarcze: nr 37, 46

cmentarz komunalny (fragmenty muru ogrodzeniowego,
dom przedpogrzebowy, starodrzew)

ul. Willowa

budynki mieszkalne: nr2,4,5,6,7,8,9, 10, 12

ul. Zautek Wilenski

budynki mieszkalne: nr 2, 3, 4

Zrddfo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
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6.2. Charakterystyka wybranych elementéw dziedzictwa kulturowego w obszarze gminy

Wiegkszos¢ miejscowosci gminy stanowig stare wsie o Sredniowiecznym rodowodzie i ich kolonie. Znajduje si¢ w
nich szereg obiektdw o walorach zabytkowych, wpisanych do rejestru i gminnej ewidencji zabytkéw. Ich lista,
wraz z krotkimi charakterystykami zaprezentowano ponizej:

Czelin

WieS o metryce Sredniowiecznej potozona w odlegtosci 9 km na potudniowy zachdéd od Mieszkowic,
wzmiankowana w 1317 i 1322 r. Czelin byt lennem rodziny von Moerners, przejsciowo nalezat do rodziny von
Marwitz. W 1733 r. majatek zostat zakupiony przez Fryderyka Wilhelma |, stat sie nastepnie wtasno$cig panstwa
pruskiego. W 1800 r. we wsi byty 174 domy mieszkalne, 1100 mieszkaricow. W 1828 r. cata wie$ ulegta spaleniu,
kosciot odbudowany wedtug projektu Karla Schinkla. Wie$ rozwijata sig i zyskiwata na znaczeniu- w 1850 r. byto
tam 237 domoéw mieszkalnych, 404 budynki gospodarcze, 89 budynkdw przemystowych, wie$ zamieszkiwato
2500 mieszkancow. W owym czasie Czelin byt jedng z dominujacych pod wzgledem gospodarczym wsi w
regionie. Majatek w Czelinie pozostat wiasnoscig panstwa pruskiego, w 1929 r. obejmowat 716 ha ziemi.

W czasie Il wojny Swiatowej zabudowa wsi zostata powaznie zniszczona, ucierpiat réwniez jej najwazniejszy
obiekt- Xlll-wieczny koSciét. Pierzeje luzno zabudowane, z licznymi pustkami nie tworzg zwartych ciggow
architektonicznych. Zabudowa zréznicowana pod wzgledem typologicznym, materiatowym i chronologicznym,
dominujg w niej wspdtczesne obiekty o zréznicowanej bryle i formie architektonicznej. Kamienny kosciét
(odbudowany w latach 80- tych XX w.) stanowi gtéwng dominante kompozycyjna. Zespét folwarczny przetrwat
dziatania wojenne jednak dzi$ jego pierwotna kompozycja jest zatarta. Wigkszo$¢ obiektéow dawnego zespotu
folwarcznego zostata zdewaloryzowana (w tym XVIll-wieczny patac). Obecnie w folwarku nie prowadzi sie
dziatalnosci gospodarcze;.

Do elementéw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie
naleza;

1) cmentarz ewangelicki, wskazany do objecia strefg ,K” - ochrony krajobrazu,

2) budynek kosciofa, chroniony wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow,

3) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw,

4) pomnik, upamietniajacy forsowanie Odry w 1945 r.

Goszkow

Wie$ o metryce Sredniowiecznej, wzmiankowana w zrodtach w 1333 r. jako lenno rycerskiej rodziny von Noppin.
W XIV w dobra w te kilkakrotnie zmieniaty lennikow. W pofowie XIX w majatek w Goszkowie liczyt 2.069 morg.
Wie$ posiada czytelny uktad owalnicowy, jej zabudowe stanowig przewaznie zagrody trzybudynkowe, z
kalenicowo lokowanymi chatupami oraz stodotami w gtebi parceli. W zachodniej czesci wsi oraz przy drodze do
sagsiedniej miejscowosci Wierzchlas zlokalizowano zespdl mniejszych zagrdd dwubudynkowych o ptytkich
dziatkach siedliskowych. W centralnej cze$ci wsi posadowiono kamienny, XlII- wieczny ko$cidt, z ceglang wiezg z
1896 r. Dziatka koScielna wygrodzona murem kamiennym, z bramg, obsadzona lipg i kasztanowcem, pierwotna
nekropolia zostata zniwelowana. Po zachodniej stronie dziatki koScielnej znajduje sie dawna zagroda pastora,
wygrodzona murem oporowym.

We wschodniej czesci wsi znajduje sie dawny zespdt folwarczny, ztozony z podwdrza gospodarczego, parku oraz
wspofczesnej koloni mieszkalnej. Podwdrze gospodarcze o czesciowo zatartej kompozycji geometrycznej,
obecnie otwartej w kierunku potudniowym. Po potudniowo wschodniej stronie podwdrza usytuowany park o
charakterze krajobrazowym, o powierzchni 12 ha, z jeziorem i XIX wiecznym starodrzewem z czytelnymi osiami
kompozycyjnymi dawnego zatozenia. Wychodzaca z miejscowosci w kierunku pétnocno wschodnim droga jest
obsadzona na dfugodci 300 m alejg kasztanowcéw. We wschodniej czeSci wsi ulokowano w latach
siedemdziesigtych ostatniego wieku kolonie doméw wielorodzinnych, stanowigcych zaplecze mieszkaniowe
dawnego PGR.

26
121025241Mie zm studium



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIESZKOWICE

Do elementdw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie
naleza;
1) cmentarz ewangelicki, wskazany do objecia strefg ,K” - ochrony krajobrazu,

2) obszar zabudowy wskazany do objecia strefg ,B” - ochrony uktadéw przestrzennych miejscowosci,
3) zatozenie parkowe, chronione wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow,

4) budynek kosciota, chroniony wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw,

5) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Gozdowice

Wies o metryce sredniowiecznej, jednak pierwsze $lady osadnicze pochodzg z czaséw Kultury tuzyckiej (1300 —
400 lat p.n.e.), na co wskazujq znaleziska na terenie wsi w postaci 2 siekierek ze skrzydetkami.

Pot. Xlll w. — Ziemia Chojefiska nalezy do biskupdéw brandenburskich. 1267 — biskupi brandenburscy odstepujg
Ziemie Chojeniskgq margrabiom brandenburskim. 1320 — wygasnigcie dynastii Askafnczykéw wraz ze $miercig
nieletniego margrabiego Henryka. 1320-1323 — Ziemia Chojenska we wiadaniu ksigzat pomorskich. 1323 -
wtadze w Nowej Marchii obejmujg Wittelsbachowie. 18.06.1336 — bracia Henning, Tydeko, Petrus i Johannes de
Gustebis otrzymujg jedng czwartg wsi od margrabiego Ludwika Starszego. 1337 — wzmianka w ksiedze ziemskiej
margrabiego brandenburskiego Ludwika Starszego pod nazwg Gustebis; stowianska wie$ rybakdow, bez ziemi.
1402 - ziemie Nowej Marchii sprzedane Zakonowi krzyzackiemu. 1433 — po wygasnieciu rodu de Gustebis wie$
staje sie wtasnoscig Zakonu krzyzackiego. 1455 — elektor Fryderyk Il bierze Nowg Marchie w zastaw za 100 000
florenéw. 1466 — wie$ nabyta przez Joannitéw, wchodzi w sktad ich majatku zakonnego w Golicach. 1477 -
obrabowanie kupcéw wroctawskich ptynacych Odrg przez rycerzy-rabusiéw, zamieszkujacych Gozdowice. 1538
- na terenie Nowej Marchii wprowadzono protestantyzm jako religie obowigzujaca. XVII w. — gtéwne zajecia
mieszkancow to hodowla bydta i rybotéwstwo, rolnictwo nie rozwija sie ze wzgledu na stabe gleby. 1655 — kosciot
wzmiankowany jako parafialny. 1701 — Ziemia Chojeriska dostaje sie pod panowanie krola pruskiego Fryderyka
Wilhelma I. 1724 — wzmianka o naprawie kursujacego promu na Odrze w Glistebiese; do robét zuzyto siedem
debdw. 1730 — gruntowny remont ko$ciofa; ufundowanie oftarza. 1746 — krol Fryderyk Wilhelm Il zarzadza roboty
melioracyjne na Odrze. 1747 — rozpoczeto budowe kanatu gtéwnego; nowe koryto rzeki przekopano najkrotszg
droga z Glstebiese do Hohensaathen (droge skrécono z 45 do 19 km).

Pot. XVIII w. — na zmeliorowanych terenach o dt. ok. 60 km i szerokosci ok. 10 km na zachodnim brzegu rzeki
zaktadane sg nowe osady, kolonizowane przybyszami z Austrii, Palatynatu, a takze z Polski. Ogétem zatozono
33 wioski, w tym Gustebieser Loose - rolniczg cze$¢ Gistebiese. Osadnicy otrzymujg specjalne przywileje;
kolonizacja ta jest najwiekszg na Ziemi Chojenskiej od czaséw $redniowiecznej. 02.07.1753 — Odre skierowano
do nowego kanatu-koryta, nazwanego Nowg Odra. 23.08.1758 (wojna siedmioletnia) — Fryderyk Il przeprawia
mostem pontonowym swojg armie liczacq 36 tysiecy zotnierzy na prawy brzeg Odry na wysokosci Gozdowic i
poprzez Czelin kieruje sie na Debno. 1806-1807 — Ziemia Chojefiska pod okupacjg wojsk napoleoriskich; na
mocy traktatu w Tylzy w dniu 12.07.1807 wojska francuskie opuszczajg terytorium panstwa pruskiego z
wyjatkiem niektorych wazniejszych twierdz, pod warunkiem sptaty badz zabezpieczenia natozonej na Prusy
kontrybuciji wojennej. 1812 — Wielka Armia Napoleonska przeprawiata sie przez Odre m.in. w Giistebiese. 1815 —
uruchomiono state potaczenie promowe taczace wie$ Gustebiese z osadg Gistebieser Loose; ozywienie
gospodarcze, powstajg 3 nowe miyny, 2 mate stocznie i port przefadunkowy dla zboza, bydta i paszy dla
zwierzat. Ok. 1820 — utworzono cmentarz na ptn. skraju wsi, po prawej stronie drogi do Morynia; od XIII w. do
tego czasu miejscem pochéwku byt teren przy kosciele. 1840 — generalna rozbudowa koSciota. 1854 — zatozenie
Posterunku Wodnego (na 645,3 km Odry], dokonujacego pomiarédw hydrologicznych i meteorologicznych oraz
oznakowan szlakéw Zzeglownych. 1855 — powddz. 1871-1918 — Ziemia Chojenska w ramach zjednoczonej
Drugiej Rzeszy Niemieckiej. 1904 — od strony zach. dobudowano do koSciota wieze o wysokosci 25 m. Ok. 1918
— utworzono nowy cmentarz po drugiej stronie morynskiej drogi, obwiedziony murem, z akacjowymi alejami w
ksztatcie krzyza

Lata 20. i 30. XX w. — wie$ liczy ok. 1382 ha ziemi. Administracyjnie nalezg do niej rdwniez Gustebieser Loose,
Dom przy przeprawie promowej (F&hrhaus) i Dom przy szosie (Chausseehaus). Prom taczy obie czesci wioski po
obu stronach Odry — na prawy brzeg przeprawiano si¢ do ko$ciota, szkoty, teatru, stacji paliw, licznych sklepdw i
warsztatow rzemie$lniczych. Wie$ ma urzad stanu cywilnego i poczte, kapielisko, restauracje i pensjonaty.
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Niewielka odlegtos¢ od Berlina i walory przyrodnicze okolicy decydujq o tym, ze Glstebiese stajg sie
miejscowo$cig wypoczynkowg berlinczykéw. Ostatnim niemieckim burmistrzem jest Franz Ruckheim. 1930 -
wybudowano kaplice na nowym cmentarzu. 1933 — Gozdowice przyjmujg 20 000 ludzi na 175 rocznice
przekroczenia Odry przez armie Fryderyka Il przed bitwg pod Sarbinowem.

1940 — kra niszczy czesciowo Dom przy przeprawie promowej (Féhrhaus), nastepnie odbudowany. 07.02.1945 —
zajecie wsi przez 5 Armie 1 Frontu Biatoruskiego[3], niewielkie zniszczenia. 16-20.04.1945 — forsowanie Odry;
saperzy 1 Armii Wojska Polskiego budujg most pontonowy (dt. 275 m i no$no$¢ 16 ton) przez Odre. Lato 1945 -
pierwsza fala powojennego osadnictwa, obejmujaca powracajacych z robdt w Niemczech. 02.08.1945 — uchwaty
poczdamskie, ustalajace granice zachodnig Polski na Odrze i Nysie; wie$ ulega podziatowi — Giistebieser Loose
pozostajg w Niemczech, za$ prawobrzezne Giistebiese juz pod nazwg Gozdowice znajdujg sie na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej. 1946 — kolejna fala osadnictwa, przybywajg repatrianci z kreséw wschodnich.
Uruchomienie Nadzoru Wodnego. 25.05.1947 - poswiecenie koSciofa jako Swigtyni rzymskokatolickiej.
16.04.1952 — odstoniecie Pomnika Sapera. 1956 — wie$ zelektryfikowano. Lata 60. XX w. — w Gozdowicach
miesci sie sktadnica i punkt przetadunku drewna kopalnianego na ptynace Odrg barki. 16.04.1965 — utworzenie
Muzeum Wojsk Inzynieryjnych 1 Armii Wojska Polskiego. Lata 60. i 70. XX w. — niezamieszkane domy
przeznaczono do rozbidrki, uzyskujac materiaty budowlane na odbudowe miast w centralnej Polsce lub na
naprawe ostrog odrzanskich. 1972 — pomnikowi Sapera nadano obecny wyglad, projekt prof. Czestaw Piotrowski.

1997 - powodz. 20.10.2007 - otwarcie promowego przejscia granicznego Gozdowice- Giistebieser Loose,
taczacego czesci wioski po obu stronach Odry; prom "Bez granic", boczno-kotowy o napedzie hydrauliczno-
mechanicznym, wybudowany w stoczni RENOD w Dobrzeniu Wielkim, koszt ok. 1.8 min zt pokryty ze $rodkéw
funduszu unijnego INTERREG IIIA (70%), niemieckiego samorzadu Barnim Oderburg (100 tys. zt) oraz gminy
Mieszkowice (500 tys. zt).

Do elementdw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie
nalezy kosciét Wniebowzigcia NMP .

Kamionka

Kamionka to niewielka osada w sotectwie Plany, potozona w odlegtosci ok. 4 km na pdétnocny wschod od
Mieszkowic, XIX-wieczny folwark stanowigcy jedng z czterech wielkich posiadtosci ziemskich miasta
Mieszkowice. W 1795 r. majatek miat warto$¢ ok. 30 tys. talarow i w tym roku miasto odsprzedato go. W 1850 .
posiadtos¢ ziemska liczyta 1.268 morg. W 1929 r. obszar wtasnosci majatku wynosit ok. 310 ha. Po 1945 r.
Kamionka wtgczona zostata do Parstwowych Nieruchomosci Ziemskich, nastepnie do Zespotu Gospodarstw
Rolnych w Witnicy a od 1960 r. do Stadniny Koni w Bielinie.

Wszystkie elementy XIX- wiecznej kompozycji przestrzennej pozostajg czytelne, (geometryczna forma podworza
gospodarczego, klasycystyczny dwor, zatozenie parkowe, kolonia mieszkalna) poszczegdine obiekty znajduja sie
jednak w ztym stanie technicznym. Po pétnocnej stronie podworza wybudowano nowe obiekty gospodarcze, za$
kolonia mieszkalna zostata rozbudowana w kierunku zachodnim, wytyczono tez nowg drogq dojazdowa do koloni
mieszkalnej. Zabudowa podwodrza gospodarczego zachowana w catosci za wyjatkiem domu rzadcy i kuzni.
Zabytkowy charakter czesci budynkéw zostat zdegradowany przez nieumiejetng wymiang stolarki, pokrycia
dachowego oraz przemurowan elewacji.

Do elementdw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie
naleza;

1) zatozenie parkowe i folwark, wskazany do objecia strefg ,K” - ochrony krajobrazu,

2) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Kepa Troszynska

Niewielka osada w sotectwie Troszyn, potozona w odlegtosci ok. 3,5 km na potudniowy wschdd od Mieszkowic.
Pierwotnie XVIII- wieczny folwark wchodzacy w sktad ddbr ziemskich w Troszynie. W 1779 r. wiascicielem
Troszyna wraz z przylegto$ciami byfa rodzina von Blankensee, od 1805 r. - graf Wilhelm von Finkenstein, od
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1810 r. - von Yotz, od 1864 r.- von Finckenstel W 1850 r. Cato$¢ ukfadu przestrzennego czytelna, sktada si¢ na
nig zespét budynkdw mieszkalnych i gospodarczych, tworzacych podwdrze gospodarcze o ksztaicie regularnego
czworoboku. Droga dojazdowa do podwdrza luzno obsadzona drzewami lisciastymi, przy drodze znajdujq sie
dwa mniejsze gospodarstwa. Zabudowa podworza folwarcznego z przetomu XIX-XX w. murowana, ulegata w
ostatnich latach dewastacji, jej pierwotny charakter zaktdcajg liczne przemurowania elewacji, oraz zmiana
pierwotniej stolarki okiennej i pokrycia dachowego.

W obszarze miejscowo$ci nie wystepujg obecnie obiekty historycznego zagospodarowania, wskazane do objecia
ochrona.

Ktosow

Wies$ o metryce Sredniowiecznej, wzmiankowana w zrddtach w 1337 r. Pierwotnie wie$ liczyta 64 wioki, z czego
10 wiok otrzymat za zastugi rycerskie von Moerners. W 1572 r. rodzina ta posiadata juz 31 wtdk ziemia, za$ 1/3
wsi nalezata do Christopha von Flaus- nastepnie zostata przejeta w catosci przez réd von Moerners. W 1652 r.
cze$¢ wsi zostata sprzedana szwedzkiemu naczelnikowi Johanowi von Essen. W potowie XVIII w. majatek zostat
przejety przez Panstwo Pruskie, liczyt wtedy liczyt 3.820 mérg ziemi.

Zabudowa wsi ma obecnie forme przestrzenng wielodroznicy, z czytelnym pierwotnym zatozeniem ulicowym,
oddzielonym od wtérnych ciagéw komunikacyjno- przestrzennych korytem rzeki Kurzycy. Usytuowanie wsi nad
rzekq wprowadzito naturalny podziat na cze$¢ chtopskg (wschodnia) i folwarczng (zachodnia) przy czym zespét
dworsko—parkowy zorientowany jest do gtéwnego ukfadu ulicowego. W obrebie wsi ulicowej zachowaty sie w
petni  wyksztatcone, zwarte pierzeje. Po pdtnocnej stronie kosciota dominuje zabudowa zrdznicowana
typologicznie, o wielko$ci dziatek siedliskowych zdeterminowang topografig terenu. Po potudniowej stronie
kosciota zabudowa zwarta, typologicznie jednorodna, szczegdlnie w pierzei zachodniej, gdzie na froncie parceli
posadowione sg liczne szachulcowe chatupy z zachowang cze$ciowo XIX-wieczng stolarka. XV-wieczny,
kamienny kosciét posadowiony w centralnej czesci wsi przy skrzyzowaniu gtdwnych drdg na kilkumetrowym
wyniesieniu terenu - stanowi dominante architektoniczng catej miejscowosci.

Zespot folwarczny o zatartej kompozyciji przestrzennej, obecnie posiada rozproszony uktad przestrzenny, obiekty
rozdzielono miedzy kilku wtascicieli. XIX-wieczny dwor, ktdry petnit w ostatnich latach funkcje szkoty pozostaje
niezagospodarowany. Dawna nalezaca do majatku gorzelnia funkcjonuje do dzisiaj, zachowane budynki
gospodarcze zmienity czeSciowo pierwotng funkcje. W potudniowo zachodniej cze$ci wsi, miedzy dworem a
podworzem gospodarczym - usytuowany byt krajobrazowy park naturalistyczny, ktdry zostat cze$ciowo wyciety,
polana zamieniona na boisko. Po zachodniej stronie rzeki, w osi podwdrza gospodarczego, wytyczono kolonig
mieszkalna, ztozona z murowanych lub glinobitych czworakéw, wzniesionych w okresie na przetomie XIX i XX w.
W pdtnocno- zachodniej czesci wsi, przy drodze do Czelina, znajduje sie ztozona z kilku zagréd kolonia
mieszkalna, zatozona w 1. 20- tych XX w. Dawna zagroda mtynska w potudniowej czesci wsi ulegta wyburzeniu.

W odlegtosci 2 km na wschéd od Ktosowa znajduje sie niewielka kolonia o charakterze rolniczym zatozona pod
koniec lat 20- tych XX w.,. Kolonia ma forme ulicowki, o ksztaicie litery ,T”, gtdwny uktad kompozycyjny
wytyczony jest na osi pétnoc - potudnie. Pierzeje wyraznie odsunigte od drogi, w petni wyksztatcone, zwarte.
Zabudowa dziatek siedliskowych jednorodna, ztozona z dwubudynkowych zagréd. Na froncie parceli, szczytem
do drogi posadowione sg budynki mieszkalne, murowane, z wysokimi, ryglowymi szczytami, nakryte dachami
naczotkowymi. Domy mieszkalne cze$ciowo zdewaloryzowane przez wymiane stolarki.

Do elementéw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie

naleza;

1) obszar zabudowy miejscowosci Stary Ktosdw oraz Nowy Ktoséw, wskazane do objecia strefg ,B” - ochrony
uktaddw przestrzennych miejscowosci,

2) zatozenie parkowe, wskazane do objecia strefg ,K” - ochrony krajobrazu,

3) budynek kosciofa, chroniony wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow,

4)  budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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Kurzycko

Wies o metryce Sredniowiecznej, wzmiankowana w zrédtach w 1337 r. przynalezato do niej 52 wtoki ziemi, w tym
14 wtok znajdowato sie w posiadaniu Henninga i Nikolausa von Voigtsdorf. W 1351 r. wie$ stata sie lennem
rodziny von Moerners, w 1466 r. wie$ znajdowata sig w rejestrze rodziny von Sydow, przejsciowo réwniez w
posiadaniu rycerza Kerstiena Stenbeke (1512 r.) i von Tischberg (1571 r.) W 1637 r. we wsi byto 0$miu chtopow
maforolnych, za§ w 1718 r.- siedmiu. W 1664 r. prawa do majatku nabyt Wolfgang von Horker, nastepnie: von
Kleist (1776 r.), von Wobeser (1779 r.), von Rohr (1801 r.), sedzia Eisenhart (1802 r.). W 1850 r. Kurzycko liczyto
3478 morg ziemi. W 1929 r. wtascicielem majatku byt Erich Baarth, za$ majatek liczyt 1092 ha ziemi.

Gtéwne elementy rozplanowania przestrzennego wsi pozostaty nie zmienione, nalezg do nich niewyksztatcona
wielodroznica, z czytelnym uktadem zabudowy. W czesci potudniowej (chtopskiej) wies ma forme czworoboku,
zorientowanego na osi pétnoc- potudnie po obu stronach rzeki. Zabudowa ztozona z niewielkich, dwu i
trzybudynkowych zagrdd, o nieregularnych dziatkach siedliskowych. W zabudowie dominujg budynki murowane,
wzniesione na poczatku XX w oraz sporadycznie ryglowe stodoty z korica XIX w.

W centralnej czesci miejscowosci przy skrzyzowaniu drég ma wzgoérzu posadowiony jest XIV- wieczny, gotycki
kosciot, ktéry stanowi dominante ukfadu przestrzennego oraz najstarszy element architektoniczny wsi. Dziatka
koScielna wygrodzona murem kamiennym, ozdobiona jest szpalerem lip i elementami dawnego cmentarza.

Zespot folwarczny ulegt dekompozycji i dewaloryzacji. Zabudowa podwdrza gospodarczego zachowana
fragmentarycznie, zdewaloryzowana, o zmienionej funkcji czesci obiektdéw. Patac posadowiony pierwotnie poza
podwdrzem folwarcznym, zostat rozebrany w latach 70 -tych XX w. Park dworski zachowat sie w formie zwartego
pas zieleni obu stronach rzeki Kurzyca. W pétnocno wschodniej czesci dawnego parku znajdujg sie ruiny
grobowca wiascicieli folwarku, uktad tej matej nekropolii pozostaje nieczytelny. Podwdrze gospodarcze
rozbudowano po zachodniej stronie drogi wiejskiej o wspdtczesng, ferme trzody chlewnej, za$ wzdtuz drogi
usytuowane w zachodniej czesci miejscowosci usytuowano kolonie mieszkalna pracownikéw dawnego PGR.

Do elementdw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie
naleza;

1) obszar zabudowy wskazany do objecia strefg ,B” - ochrony uktaddw przestrzennych miejscowosci,

2) zatozenie parkowe, wskazane do objecia strefg ,K” - ochrony krajobrazu,

3) budynek kosciota, chroniony wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw,

4) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Ranowo

Ranowo byto jedng z czterech posiadtosci ziemskich miasta Mieszkowice. W potowie XIX w folwark zajmowat
obszar 534 mérg ziemi. W 1929 r. wtascicielem majatku byt Ernst Keunecke, zas$ folwark liczyt wtedy ok. 220 ha
Po 1945 r. Ranowo wiaczone do Panstwowych Nieruchomosci Ziemskich, stanowito nastepnie witasno$c¢
Panstwowego Technikum Rolnego w Mieszkowicach, od 1977 r. zostato wtasnoscig Stadniny Koni w Bielinie.

Wszystkie, gtowne elementy XIX- wiecznego rozplanowania przestrzennego zachowaty sie bez zmian. Czytelna
kompozycja zatozenia podwdrza wschodniego z dworem, zabudowaniami gospodarczymi i parkiem oraz
podworza zachodniego- owczarni. Oba podwdrza skomunikowane sa od strony drogi Mieszkowice - Zielin i
dodatkowo od pétnocy, od strony Kamionki. Dwor zamyka potudniowg cze$¢ podwdrza gospodarczego,
murowany, tynkowany, wzniesiony w 2 potowie XIX w. Po potudniowej stronie dworu niewielki park o charakterze
krajobrazowym, ze $ciezkami spacerowymi i zréznicowanym drzewostanem (dab, jesion, klon, lipa, jodta,
zywotnik, Swierk), Podworze wschodnie wtémie otwarte w kierunku wschodnim, z nowymi budynkami
gospodarczymi, bezposrednio przy drodze do Zielina wspédtczesne domy mieszkalne wielorodzinne,
przestaniajgce pierwotng forme przestrzenna. Droga dojazdowa do podwdrza w formie kroétkiej alei
kasztanowcow.
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Do elementdw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie
naleza;

1) folwark, wskazany do objecia strefg ,K” - ochrony krajobrazu,

2) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Sitno

Sitno to niewielka wies w Sotectwie Troszyn, pofozona w odlegtosci ok. 5 km na potudniowy wschéd od
Mieszkowic. Wie$ o metryce Sredniowiecznej, wzmiankowana w zrodtach W 1337 r. jako wkasno$¢ Henninga von
Wolkow i Henninga Melsoholt. Od potowy XV w do 1784 r. wie$ nalezata do rodziny von Sydow, w 1718 r. byly
dwa gospodarstwa chtopskie i 6 zagrodnikow. Od kofcu XVIII w kilkakrotnie zmieniali sie wtasciciele majatku:
1784 r.- kapitan Winterfeldt, 1798 r.- radca Pastorff, 1804 r.- graf von Schlaberndors, 1818 r.- sedzia Boldt. W
1929 r. majatek w Sitnie liczyt 811 ha ziemi.

Rozplanowanie przestrzenne w formie krétkiej, prostej ulicowki, typowej dla osady folwarcznej. Po potudniowej
stronie drogi wiejskiej ulokowane sg niewielkie zagrody rolnicze /2—budynkowe/ oraz mieszkalna zabudowa
pofolwarczna czworaki, dominujg w niej obiekty murowane, wzniesione pod koniec XIX w. Przy skrzyzowaniu
drdg centralnej czesci miejscowosci posadowiony jest XIX—wieczny koscidt, stanowigcy dominante
architektoniczng oraz najstarszy element kubaturowy w krajobrazie kulturowym wsi. Na skutek powojennej
eksploatacji dawny zespét folwarczny ulegt dekompozyciji i dewaloryzaciji. Podworze folwarczne zachowato sig z
licznymi ubytkami. Patac wyburzono w latach 80- tych XX w., dziedziniec patacowy zatarty, z pojedynczymi
drzewami. Budynki gospodarcze to obiekty murowane, kamienno-ceglane, wzniesione w koricu XIX w., wtérnie
przemurowane dla potrzeb funkcjonowania PGR.

Po pdmocnej stronie podworza gospodarczego usytuowano kompleks wspétczesnych budynkéw fermy trzody
chlewnej oraz bloki mieszkalne dla pracownikéw. Poza zabudowa po pétnocnej stronie miejscowosci znajduje sie
nieuzytkowany cmentarz ewangelicki, ze $ladami zniszczonych nagrobkow, zakrzewiony, z pojedynczymi
elementami ozdobnego drzewostanu. Znajdujg si¢ na nim rdwniez mogity jehcow wojennych z 1942/43 r.

Do elementéw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie
naleza;

1) cmentarz ewangelicki, wskazany do objecia strefg ,K” - ochrony krajobrazu,

2) budynek kosciota, chroniony wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw,

3) budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Stare Lysogorki

Duza wie$ sotecka, potozona nad Odrg w odlegtosci 14 km na zachdod od Mieszkowic. wie$ o metryce
Sredniowiecznej, wzmiankowana w zrédtach w 1335 r. Wie$ liczyta wtedy 36 tandw i nalezata do niejakiego
Stolza. Nastepnie wie$ podzielona byta migdzy kilku Wtascicieli: von Dobberkow, von Schnebeck, von Schmidt,
von Uchtenhagen. W 1588 r. wie$ kupiona i scalona przez margrabiego brandenburskiego jako wtasno$¢ domeny
panstwowej. W. 1809 r. wie$ liczyta 750 mieszkancow i 96 doméw mieszkalnych (sottys, 3 gospodarstwa
chtopskie, 25 zagrodnikow, 36 komornikéw, 22 rybakow, kowal, tartak, mtyn wodny). W 1822 r. spalita sie
wiekszo$¢ zagrdd, ktdre miaty wéwczas faczony program uzytkowy, od tego czasu stawiano wolnostojace
chatupy i budynki gospodarcze. Po regulacjach uwtaszczeniowych w potowie XIX w. na gruntach wsi utworzono
krélewski folwark lesny o powierzchni 5.442 ha. Pod koricu XIX w wie$ rozbudowata sie w zwigzku z lokowaniem
obiektdw o charakterze letniskowym, liczyta wtedy 944 mieszkancow i 169 doméw.

Miejscowo$¢ zachowata czytelny uktad wielodroznicowy, o kompozycji geometrycznej, uksztattowanej w sposob
osiowy. Podstawg zatozenia sg trzy réwnolegte drogi, potaczone poprzecznymi ciggami komunikacyjnymi.
Gtéwna droga wiejska to ulica najblizej potozona w stosunku do Odry, ktéra stanowi fragment drogi wojewddzkiej
nr 126 Siekierki- Mieszkowice. Drogi zewnetrzne krzyzuja sie we wschodniej czesci wsi, na wysokosci rzeki Stubi,
za$ droga potudniowa i Srodkowa krzyzuje sie w pétnocno- zachodniej czesci wsi. Zabudowa posiada ubytki
wzdtuz Srodkowego ciggu architektonicznego, po dziafaniach wojennych 1945 r. nie zachowat si¢ miedzy innymi
kosci6t i szpital. Znaczny udziat w zachowanej zabudowie zajmujg XIX- wieczne domy ryglowe, z elementami
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zabytkowej stolarki, co decyduje o walorach kulturowych miejscowos$ci. Najwiecej takich budynkéw usytuowanych
jest wzdtuz gtdwnej drogi wiejskiej.

W zabudowie dominujg zagrody 3- budynkowe, z chatupami lokowanymi na froncie parceli oraz stodotami w gtebi
dziatki. W wiekszosci przypadkow domy mieszkalne sg proporcjonalnie wigksze od budynkéw gospodarczych. W
pdtnocno wschodniej czesci wsi ulokowane sg mate, 2- budynkowe zagrody, o niewielkiej skali obiektow. Dawna
zagroda mtyriska potozona pierwotnie na skraju doliny Stubi zostata wyburzona, obecnie jej pofozenie w terenie
pozostaje nieczytelne. W otoczeniu wsi znajdowat sig $rodlesny cmentarz ewangelicki, dzisiaj stabo czytelny, z
resztkami nagrobkow i krypt.

Do elementdw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie
naleza;

1) cmentarz ewangelicki, wskazany do objecia strefg ,K” - ochrony krajobrazu,

2) cmentarz wojenny, wskazany do objecia strefg ,K” - ochrony krajobrazu,

2 zagrody, chronione wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw,

budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw,

pomnik, upamietniajacy forsowanie Odry w 1945 .

SRR

Stary Bteszyn

Niewielka obecnie wie$ sotecka o metryce $redniowiecznej, potozona w odlegtodci ok. 9 km na zachdd od
Mieszkowic. Po raz pierwszy wzmiankowana w zrédtach w 1399 r. jako wiasno$¢ Nicolausa von Sack. Rodzina ta
posiadata wie$ do 1763 r. przy czym jej cze$¢ sprzedano juz w 1670 r. W 1767 r. wtascicielami wsi byty pdznie
rodziny von Grape, von Tresckow, von Waldow, von Knobeisdorf. W 1830 r. wie$ scalona przez rodzing von
Olsen. W potowie XIX w majatek ulegt parcelacji, powstaty gospodarstwa po 20- 25 ha. W 1736 r. wybudowano
ryglowy kosciét. W 1718 r. we wsi byt sottys i 21 zagrodnikdw, w 1604 r. - 470 mieszkacow i 74 domy
mieszkalne, w 1925 r. - 743 mieszkancéw i 145 domoéw. W 1901 r. wigkszos¢ zabudowy wsi ulegta spaleniu.

Uktad przestrzenny o mato czytelnej, wielodroznicowej kompozycji. Niektore drogi ulegty cze$ciowemu zatarciu,
za$ pierzeje skfadajg sie z pojedynczych obiektéw. Zagrody mate, gtéwnie 2- budynkowe, o nieregularnym
ksztatcie dziatek siedliskowych. Zabudowa jest zréznicowana pod wzgledem materiatowym (budynki
szachulcowe, murowane lub o faczonej konstrukcji). Dawny koscidt zburzony podczas dziatat wojennych nie
zostat odbudowany, dziatka przykoScielna pozostaje niezagospodarowana. Na pierzei obok funkcje sakralng
petni, zbudowana w latach 80- tych XX w. kaplica o prostej formie architektonicznej, bez wiezy.

Interesujgcym elementem kompozycji przestrzennej wsi jest rozlegly, Srodle$ny cmentarz ewangelicki, potozony
w pétnocno wschodniej czesci miejscowosci. Jego pierwotny uktad przestrzenny ulegt zatarciu, nekropolia jest
porosnieta w catosci lasem, pierwotng funkcje terenu daje sie odczyta¢ po obecnosci pojedynczych,
zdewastowanych nagrobkéw oraz pozostatosci ozdobnej zieleni wysokie;.

Do elementdw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie
naleza;
1) dawny cmentarz przyko$cielny, wskazany do objecia strefg ,K” - ochrony krajobrazu,

2) cmentarz ewangelicki, wskazany do objecia strefg ,K” - ochrony krajobrazu,
3) 2 zagrody, chronione wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkéw,

4)  budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw,

5) pomnik, upamietniajacy forsowanie Odry w 1945 r.

Troszyn

Wie$ o metryce Sredniowiecznej, wzmiankowana w zrédtach w 1337 r. jako lenno rodziny von Sneteling, w
drugiej potowie XV w. wtascicielem wsi byt Jacob Schmidt z Morynia, nastepnie do 1723 r. wie$ znajdowata sie w
posiadaniu rodziny von Sydow. W 1718 r. we wsi byto zaledwie kilka gospodarstw zagrodniczych oraz duzy
majatek ziemski, natomiast w 1304 r. cztery gospodarstwa chtopskie i kilkanascie zagrodniczych. Po rodzinie von
Sydow wiasciciele Troszyna zmieniali si¢ kilkakrotnie: 1723 r. - von Marwitz, 1731 r. - von Wietersheim, 1752 r. -
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von Blankensee, 1805 r. - rodzina von Finkenstein, ktora posiadata majatek do lat 40- tych XX w. W drugiej
potowie XIX w majatek w Troszynie, tacznie z folwarkami Kepa Troszyrska, Oharlottenhof i Parneckel, liczyt 4863
morgi.

Wszystkie elementy uktadu przestrzennego miejscowosci pozostaty bez zmian, nalezg do nich owalnicowa forma
przestrzenna gtéwnego ciggu komunikacyjnego, czytelny podziat wsi na czes¢ chtopska i zatozenie folwarczne.
Ze wzgledu na skale obiektow i rozmieszczenie, udziat zabudowy folwarcznej w architektonicznym krajobrazie
wsi nalezy uzna¢ za dominujacy. Cze$¢ chtopska skupiona wokét pierwotnej owalnicy, wzdtuz dwéch, krétkich,
tukowato wygietych pierzei. Zabudowa zwarta, zagrody najczesciej 3- budynkowe, o niewielkiej skali obiektow
gospodarczych, ulokowana na ptytkich dziatkach siedliskowych. Dominuje w nigj budownictwo murowane,
ceglane i kamienne oraz sporadycznie zachowane obiekty ryglowe.

W centralnej czesci miejscowosci znajduje sie pdznogotycki kosci6t z przylegtym cmentarzem, na ktorym
znajdujq sie nagrobki rodziny von Finkenstein. Catos¢ zatozenia jest ogrodzona murem kamienno- ceglanym z
ozdobng brama wjazdowa, obsadzong lipa, kasztanowcem i platanem. Nad zabudowa wsi dominuje zespét
folwarczny o czytelnej, XIX- wiecznej kompozycji przestrzennej, z dwoma podwdrzami gospodarczymi, na ktérych
zachowato sie siedemnascie budynkdw wzniesionych przed wojna. Do dzisiaj nie zachowat sie patac wyburzony
w latach 50- tych XX w. Podwdrza zachowujq pierwotng kompozycje geometryczng, cho¢ zostaty wtdrnie
rozbudowane w latach wykorzystania ich przez PGR.

Z wsig sasiaduje park zatozony w pol. XVIII w. o czytelnych, pierwotnych granicach. W cze$ci wschodniej park
posiada charakter krajobrazowy, w czesci zachodniej dominuje naturalistyczny park lesny. W pdtnocnej czesci
wsi ulokowana jest kolonia mieszkalna, ktéra zostata rozbudowana i poszerzona po 1945 r. Obecnie utworzono
drugi szereg zabudowy, ztozony ze szczytowo posadowionych blokdw mieszkalnych, za$ pierwotne czworaki
zostaty zmodernizowane, zdewaloryzowane, przez wymiang stolarki, pokrycia dachowego.

Do elementéw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie
naleza;

1) obszar zabudowy wskazany do objecia strefg ,B” - ochrony uktaddw przestrzennych miejscowosci,

2) zatozenie parkowe, chronione wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw,

3) budynek kosciota, chroniony wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw,

4) Kosciot Wniebowzigcia Najswietszej Maryi Panny, inne budynki ujete w Gminnej Ewidenciji Zabytkow.

Wierzchlas

Wie$ o metryce $redniowiecznej, wzmiankowana w zrodtach w 1333 r. jako lenno rodziny von Sydow. Na
przestrzeni kilku wiekdw rodzina powigkszata swoje posiadtosci w Wierzchlesie. W 1693 r. przytaczono do
Wierzchlasu folwark Goszkdwek, zas w 1718 r. odebrano miejscowym chtopom 17 tandw ziemi. W 1773 r. wie$
zmienita wiasciciela, zostat nim radca wojenny Kruger. Wies jeszcze wielokrotnie zmieniata wiadajacych, byli
nimi: od 1800 r. - starosta von Zinnow, 1803 r. - von Bredow, 1805 r. - von Witte. W 1850 r. majatek w liczyt 5 709
maorg ziemi, w 1929 tacznie ok. 1.500 ha ziemi.

Gtéwne elementy uktadu przestrzennego wsi zostaty zachowane, nalezg do nich czytelna forma owalnicowa, z
nawsiem i typowymi elementami kompozycji tego placu, osiowy uktad sieci droznej oraz zespét folwarczny, ktory
jako jedyni ulegt czeSciowemu zatarciu. Wie$ utrzymata czytelny podziat na cze$¢ chtopskg (pdtnocna) i
folwarczng (potudniowo- wschodnig) ztozong z podwdrza gospodarczego i parku. Zabudowa wiejska zwarta,
ztozona z matych 2 lub 3 budynkowych zagrdd, o niewielkiej skali obiektéw gospodarczych. Chatupy lokowane na
froncie parceli, w uktadzie kalenicowym, murowane, nakryte dachami 2- spadowymi, wzniesione na przetomie
XIX'i XX w. Sporadycznie wystepuja starsze, gospodarcze obiekty ryglowe.

W centralnej cze$ci miejscowosci posadowiony jest XVIII wieczny barokowy ko$cidt z przylegtym cmentarzem, na
ktérym znajdujq sie XIX-wieczne nagrobki. Catos¢ jest ogrodzona murem kamienno- ceglanym z bramg
wjazdowa, dziatka obsadzona grochodrzewem i debem. Po pdtnocnej stronie kosciofa znajduje sie niewielki staw.
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Do wsi przylega od strony wschodniej dawny park patacowy o XVIII- wiecznej metryce, o pow. ok. 15 ha.
Kompozycja ma charakter krajobrazowy, jego uktad jest obecnie zaniedbany, bez pielegnaciji, z samosiewami.
Uktad kompozycyjny oparty na osiach widokowych krzyzujacych sie w miejscu dawnego patacu, uzupetnieniem
tego ukfadu jest stanowigcy cze$¢ parku cmentarz rodowy o zatartym uktadzie, nieregularny, z ruinami grobowca
wiascicieli majatku. Na pétnoc od terendw zabudowanych miejscowo$ci znajduje sie niewielki, polny cmentarz
ewangelicki o czytelnym uktadzie (z alejg lipowa, Sladami nagrobkéw oraz licznymi krzewami).

Do elementdw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie
naleza;

1) cmentarz ewangelicki, wskazany do objecia strefg ,K” - ochrony krajobrazu,

2) zatozenie parkowe, chronione wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw,

3) budynek kosciofa, chroniony wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow,

4)  budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Zielin

Duza wie$ sofecka, potozona w odlegtosci 5 km na wschod od Mieszkowic, wies o metryce Sredniowiecznej,
wzmiankowana w zrodtach w 1334 r. jako lenno rodziny Wagenschuetzen. W 1335 r. wie$ stanowita wtasnos¢
rodziny Jagow i Uchtenhagen, a pdzniej: 1336 r. - rodzina Witte, 1369 r. - von Wedel. W XVI we wsi byty dwa
dobra rycerskie, bez gospodarstw chtopskich, pézniej jednak, w okresie wojny 30- letniej nastapito rozdrobnienie
ziemi i wiasno$ci. W 1718 r. w Zielinie byto 13 gospodarstw chtopskich 11 zagrodniczych. W 1780 r. Zielin nalezat
do starosty von Knobelsdorf, a od 1846 r. do rodziny von Luettichau. Majatek obejmowat wtedy facznie z
folwarkiem Kiwity, Nowiny i Starzyn 6.679 morg ziemi. W drugiej potowie XIX w. nastapito kolejne rozdrobnienie
wiasnosci, w skutek ktorego w 1929 r. we wsi byto 4 posiadaczy dobr ziemskich: Schmitz (wtasciciel patacu),
Beyersdorf, Koppe, Koenow.

Wies$ zbudowano na planie wielodroznicy, z czytelnym pierwotnym zatozeniem owalnicowym z czaséw przed jej
rozbudowa, uzupetnionym historycznymi nawarstwieniami przestrzennymi. W latach 30- tych XX w. wie$
rozbudowano w kierunku zachodnim i pétnocnym, zaktadajac kolonie rolnicze. W obrebie pierwotnego zatozenia
owalnicowego zachowaty sie tukowato wygiete pierzeje rozdzielone dtugim, wielocztonowym nawisem z
dominujaca W nim brytg kosciota. Pierzeje w petni wyksztatcone, zwarte, bez ubytkdw, pierzeja pdtnocna od
kosciota w kierunku wschodnim utrzymata jednorodng typologicznie zabudowe, z chatupami i stodotami
lokowanymi na froncie parceli. W miejscowosci dominuje zabudowa murowana, ceglana, gtownie z kofca XIX i
poczatku XX w.

Dominujacym elementem zabudowy w centrum miejscowosci jest XlIl- wieczny koscidt, wygrodzony murem
kamienno- ceglanym oraz obsadzonym starodrzewem (lipa, kasztanowiec). W zachodniej czesci wsi usytuowany
przynalezny pierwotnie do patacu zespdt folwarczny, o zatartej, pierwotnej kompozycji przestrzenne.

Barokowy patac i park pochodzi XVIII w. o zachowat kompozycje przestrzenng zatozenia, z osiami widokowymi.
We wschodniej czesci wsi, po pdtnocnej stronie drogi, zatozono po 1945 r. cmentarz komunalny, o regularnym
ksztatcie, przedzielony niewielkim ciekiem wodnym. Przy drodze w kierunku Zielina, Kiwit i Nowin ulokowane XX-
wieczne Kkolonie, ztozone z typologicznie jednorodnych zagrdd z budynkami o taczonym programie uzytkowym
(mieszkalno—inwentarskim). Pierzeje odsuniete od drogi, z pasem zieleni przydomowej, zwarte- szczegélnie
przy drodze do Kiwit. Wszystkie kolonie usytuowane sg w kilkusetmetrowej odlegtosci od wsi, tworzac odrebne
uktady przestrzenne, uzupetniajace otoczenie miejscowosci.

Do elementdw historycznego zagospodarowania w obszarze miejscowosci, ktdre powinny podlega¢ ochronie
naleza;

1) zatozenie parkowe, chronione wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw,

2) patac, chroniony wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkdw,

3) budynek kosciofa, chroniony wpisem do Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow,

4)  budynki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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Zbiorcze zestawienie wybranych elementéw dziedzictwa kulturowego w obszarze gminy

Gmina Mieszkowice jest bogata w miejscowosci o znacznych walorach zabytkowych, podstawowg grupe tego
typu miejscowosci stanowig liczne wsie po $redniowiecznym pochodzeniu. Dominujgcym typem uktadu
przestrzennego tych wsi sg owalnice o zroznicowanej wielkosci i ksztafcie. Uktady owalnicowe w niektorych z
tych miejscowosci podlegaty z czasem ewolucji w bardziej skomplikowane uktady wielodrozne.

Dla

ochrony zabytkowych ukfaddw przestrzennych miejscowosci zmiana studium okre$la system stref ochrony

konserwatorskiej, na ktory sktadajq sie:

1)

strefy ,B” - ochrony ukfaddw przestrzennych miejscowosci lub ich czesci w obrebie ktérych dominuje

historyczne rozplanowanie, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na

przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych, w obrebie tych stref ochronie podlega:

a) rozplanowanie i przekroje ulic i placéw wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi historycznymi
nawierzchniami),

b) linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego, obiektdw gospodarczych),

c) formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty wysoko$ciowe, formy
dachdw, tradycyjnie stosowany materiat budowlany),

d) historyczne obiekty mafej architektury,

e) zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i in.,

strefy ,K” - ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznymi uktadami przestrzennymi parkow i cmentarzy, w

obrebie tych stref ochronie podlega:

a) historyczna granica zatozen zieleni komponowanej,

b) rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

c) rozplanowanie drdg i Sciezek,

d) uktad kwater cmentarnych,

e) historyczne obiekty matej architektury,

f)  zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobdw, i in. elementy urzadzenia cmentarzy).

strefy ,E” - ochrony ekspozycji historycznego zespotu miasta, obejmujgca tereny umozliwiajgce widok na
panoramy i dominanty z ustalonych kierunkéw widokowych, w obrebie tych stref ochronie podlega teren
stanowiacy zabezpieczenie widoku na zabytek.

Do objecia ochrong w formie stref ,B” - ochrony ukfadéw przestrzennych miejscowosci lub ich czesci wskazuje

sie:
1

A

Goszkdw,
Kurzycko,
Nowy Kfosow,
Stary Ktoséw,
Troszyn.

Do objecia ochrong w formie stref ,K” - ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznymi uktadami przestrzennymi
parkéw i cmentarzy wskazuje sie:

1)
2

LedarLer

10)
11)
12)

zatozenia parkowe w miejscowosciach:
Kamionka,

Kurzycko,

Stary ktoséw,

Zielin,

cmentarze w miejscowosciach:
Czelin,

Goszkow,

Sitno,

Stary Bteszyn (2),

Stare tysogorski (2)
Wierzchlas.
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Do objecia ochrong w formie stref ,E” - ochrony ekspozyciji wskazuije sie zatozenie przestrzenne miasta
Mieszkowice.

Tabela 16. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw na terenie gminy

Lp. Miejscowosé Obiekt Nr rej. |data nr decyzji

1. [Czelin koscidt M.B. Czestochowskiej 113 [1956-07-03 [KI. 0/108/56

2.  |Goszkdw kociét J. Chrzciciela 123 [1956-11-01 [KI. 0/119/56

3. |Goszkéw park dworski 916  [1960-12-02 [KL. I. 5340/38/60

4. |Gozdowice koscidt Wniebowzigcia NMP 388  [1963-11-18 [KI. 20/13/63

5.  [Ktoséw ko$cidt MB Krélowej Korony Pol. 390  [1963-11-18 [KI. 20/15/63

6.  Kurzycko koscidt Apostotow Piotra i Pawta 391 1963-11-18  KI. 20/16/63

7. [Sitno koscidt Najswietszego Zbawiciela A- 396 [2009-05-15 |DZ-4200/22/K/2009

8. St Lysogorki zagroda nr 6 1205 [1991-11-19 |PSOZ/Sz-
n/111/5340/201/91

0.  (St. Lysogorki Dom nr 25 (otoczenie) 92 2002-03-13 [DZ- 4200/14/0
2000/2002

10. [Troszyn park dworski 931 [1980-12-04 [KL. I. 5340/53/80

11.  [Troszyn ko$cidt A-779 [2013-01-13

12.  Wierzchlas ko$ciot M.B. Czestochowskiej 284  [1958-06-18 [KL.V.-0/30/58

13.  Wierzchlas park dworski 244 [1957-10-22 [KL.V.-0/303/57

14, Zielin koSciét Narodzenia NMP 153  [1956-08-01 |KL.V.-0/154/56

15.  Zielin patac 496 [1965-12-22 [KI. 20/27/65

16.  Zielin park dworski 930  [1980-12-03 [KL. I. 5340/52/80

Zrddfo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

Wsrdd obiektéw o wysokich walorach zabytkowych, stanowigcych jednoczesnie wazny element dziedzictwa
kulturowego, znajdujg sie cmentarze. Obok uzytkowanych na ogdt cmentarzy komunalnych, wiele z nich jest
pozostatoscig po przedwojennych mieszkancach tych ziem. Wazng grupe zajmuja, znajdujace sie na ogét w ztym
stanie, nieuzytkowane cmentarze ewangelickie. Zestawienie cmentarzy w gminie przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 17. Zestawienie cmentarzy zabytkowych w gminie Mieszkowice

Lp. |Wyznanie Sposob usytuowania w miejscowosci Miejscowo$¢
1. |katolicki komunalny, wspétczesny Mieszkowice
2.  |katolicki przyko$cielny Czelin

3. |ewangelicki Srédlesny

4. |katolicki przykocielny Ktosow

5.  |katolicki przyko$cielny Kurzycko

6. |ewangelicki Srédpolny Sitno

7. lewangelicki SrodleSny Stare Lysogorki
8. lewangelicki przyko$cielny Stary Bteszyn
9.  lewangelicki Srédlesny

10. |katolicki przykoScielny Troszyn

11.  katolicki przykoscielny Wierzchlas
12.  lewangelicki Srédpolny

13. lewangelicki cmentarz rodowy w parku

14.  |katolicki komunalny, wspétczesny Zielin

Zrédfo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdw w Szczecinie

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw stanowig tylko czes¢ zabudowy w walorach zabytkowych, ktére
powinny podlega¢ ochronie ze wzgledu na ich warto$¢ zabytkowa. Grupe tg tworzy historyczna zabudowa ujeta
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, powotanej cytowanym wczesniej Zarzadzeniem Burmistrza Mieszkowic.

Zestawienie tych obiektéw w gminie przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 18. Obiekty w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw potozone w gminie Mieszkowice

Miejscowo$¢ Obiekt

Czelin patac
cmentarz ewangelicki
chatupy: nr 3, 4,10, 12, 14, 27, 40

chlewnia folwarczna

spichlerz folwarczny

chatupy: nr 8, 9, 10, 11, 15, 18, 19, 21
plebania nr 13

Goszkow

Kamionka dwor wraz z zespotem parkowym

2 obory

Ktosow dwor

park dworski

gorzelnia folwarczna

stajnia

budynek inwentarski nr 12

stodota nr 12

chatupy: nr 12, 23, 24, 26, 29, 31, 32, 33
czworaki: nr 51, 52

Kurzycko stajnia folwarczna
stodota folwarczna
stodoty: nr 5, 15

dwojaki: nr7, 8

Ranowo dwor wraz z zespotem parkowym
budynek mieszkalny

2 owczarnie
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Sitno cmentarz ewangelicki

spichlerz folwarczny

budynek inwentarski (pofolwarczny)
chatupy: nr4,7

szkofa: nr 9

czworak: nr 10

Stubin dom mieszkalny
stodota

ustep

Stare Lysogorki chatupy: nr5, 8, 9,10, 11, 12,13, 1
26, 30, 32, 35, 39, 41, 46, 47, 48, 4
62, 64, 74, 75, 76

dom mieszkalny nr 78

stodoty: nr 6, 41, 53, 55, 63
budynki inwentarskie: nr 8, 10
gotebnik: nr 8

szkofa: nr 28

5,
9

18,19, 23, 24, 25
, 51

19
, 52, 53, 60, 61,

Stary Bteszyn chatupy: nr 5,7, 10, 15, 19, 21, 22, 23
stodoty: nr 9, 22
dom mieszkalny: nr 17

Starzyn stodota szachulcowa

Troszyn kuznia folwarczna
stajnia-wozownia
stajnia folwarczna

budynek stodolno-magazynowy (folwarczny)
magazyn zbozowy, elewator (folwarczny)
obora folwarczna

chlewnia folwarczna

budynek inwentarsko-magazynowy
budynek inwentarski (folwarczny)

remiza

mur ogrodzeniowy + brama

chatupy: nr7, 14, 33

Wierzchlas stodota folwarczna

budynek stodolno-inwentarski (folwarczny)
magazyn folwarczny

oficyna

o$miorak

remiza

szkota

chatupy: nr 2, 13, 21

stodofa nr 6

stajnia nr 14

Zielin budynek inwentarski (folwarczny)

ul. Witosa: chatupy: nr3, 9, 17, 19, 22, 38, 53

ul. Witosa: domy mieszkalne: nr 10, 12

ul. Witosa: budynek bramny: nr 30

ul. Witosa: czworak nr 31

ul. KoScielna: chatupa nr 4 i 3 budynki gospodarcze nr 4
ul. Krétka: chatupy, nr 3, 5, 6, 9, 14

ul. Krétka: stodota nr 3

Zrédfo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdw w Szczecinie
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6.4. Charakterystyka zasobow dziedzictwa archeologicznego

Obszar gminy Mieszkowice posiada znaczne zasoby archeologiczne. Mimo iz nie wystepujg na tym terenie
stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw, gmina posiada znaczne zasoby stanowisk o wysokiej randze,
chronionych ustanowieniem wokét nich stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

1) strefy W. II” - czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

2) strefy ,W. llI” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Tabela 19. Zestawienie stanowisk w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
SWII”

Stanowisko Numer rejestru Stanowisko Numer rejestru

1) Czelin, stan. 3 (AZP: 44-04/2), 16) Kurzycko, stan. 30 (AZP: 44-05/16),
Czelin, stan. 5 (AZP: 44-04/4 7) Mieszkowice, stan. 22 (AZP: 43-05/56),
Czelin, stan. 8 (AZP: 44-04/7 8) Troszyn, stan. 8 (AZP: 44-05/39),
Czelin, stan. 9 (AZP: 44-04/8), 19) Troszyn, stan. 9 (AZP: 44-05/40),
Gozdowice, stan. 1 (AZP: 44- 03/6), 0) Troszyn, stan. 10 (AZP: 44-05/41),
Gozdowice, stan. 2 (AZP: 44-03/5), 1) Troszyn, stan. 11 (AZP: 44-05/42),
Gozdowice, stan. 3 (AZP: 44-03/4), 2) Troszyn, stan. 22 (AZP: 44-05/58),
Gozdowice, stan. 4 (AZP: 44-03/3), 23) Troszyn, stan. 23 (AZP: 44-05/59),
( ) )
( )
)
)
)
)

—_——

Gozdowice, stan. 6 (AZP: 44-03/2), 5) Wierzchlas, stan. 1 (AZP: 43-05/5),
6) Wierzchlas, stan. 4 (AZP: 43-05/8),

7) Wierzchlas, stan. 14 (AZP: 43-05/43),
8) Zielin, stan. 28 (AZP: 43-05/104),

9) Zielin, stan. 30 (AZP: 43-05/106),

2)

)

)

)

)

)

) Gozdowice, stan. 5 (AZP: 44-03/1), 4) Troszyn, stan. 34 (AZP: 44-05/61),
0)

1) Kepa Troszyn., stan. 60 (AZP: 44-05/36),

2) Kiosow, stan. 7 (AZP: 44-04/21),

3) Ktosdw, stan. 8 (AZP: 44-04/22),

14) Kurzycko, stan. 5 (AZP: 44-04/32),

15) Kurzycko, stan. 29 (AZP: 44-05/15),

Zrddfo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdw w Szczecinie
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Tabela 20. Zestawienie stanowisk w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

W (czesé 1.)

Stanowisko Numer rejestru

Stanowisko Numer rejestru

1) Czelin, stan. 2 (AZP: 44-04/1), 47) Goszkdw, stan. 22 (AZP: 42-05/28),
2) Czelin, stan. 4 (AZP: 44-04/3), 8) Goszkow, stan. 23 (AZP: 42-05/29),
3) Czelin, stan. 6 (AZP: 44-04/5), 9) Goszkow, stan. 24 (AZP: 42-05/30),
4) Czelin, stan. 7 (AZP: 44-04/6), 0) Kamionka, stan. 1(AZP: 43-05/20),
5) Czelin, stan.10(AZP: 44-04/9), Kamionka, stan. 2 (AZP: 43-05/21),
6) Czelin, stan. 11 (AZP: 44-04/10), 2) Kamionka, stan. 3 (AZP: 43-05/22),
7) Czelin, stan. 12 (AZP: 44-04/11), 3) Kamionka, stan. 4 (AZP: 43-05/32),
8) Czelin, stan. 14 (AZP: 44-04/13), 4) Kamionka, stan. 5 (AZP: 43-05/74),
9) Czelin, stan. 15 (AZP: 44-04/14), 5) Kamionka, stan. 6 (AZP: 43-05/75),
10) Czelin, stan. 16 (AZP: 44-03/15), 6) Kamionka, stan. 7 (AZP: 43-05/76),
11) Czelin, stan. 17 (AZP: 44-03/14), 7) Kamionka, stan. 8 (AZP: 43-05/77),
12) Czelin, stan. 18 (AZP: 44-03/13), 8) Kamionka, stan. 9 (AZP: 43-05/78),
3 Czelin, stan. 19 (AZP: 45-04/1), 9) Kamionka, stan. 10 (AZP: 43-05/79),

Czelin, stan. 20 (AZP: 45-04/2),
Czelin, stan. 21 (AZP: 45-04/3),

2(
4
5(
6 (
7(
i
( 0) Kepa Troszyn., stan. 1 (AZP: 43-04/22
(
Czelin, stan. 22 (AZP: 45-04/4),

(

(

(

(

(

(

(

(

(

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

) Kepa Troszyn., stan. 2 (AZP: 43-04/24
2) Kepa Troszyn., stan. 3 (AZP: 43-04/25
3) Kepa Troszyn., stan. 4 (AZP: 43-04/26
4) Kepa Troszyn., stan. 5 (AZP: 43-04/27
5) Kepa Troszyn., stan. 7 (AZP: 43-04/30
6) Kepa Troszyn., stan. 8 (AZP: 43-04/33
7) Kepa Troszyn., stan. 9 (AZP: 43-04/36),

) 8) Kepa Troszyn., stan. 10 (AZP: 43- 05/23),
) 9) Kepa Troszyn., stan. 11 (AZP: 43-05/26),
Czelin, stan. 30 (AZP: 45-04/13), 70) Kepa Troszyn., stan. 12 (AZP: 43-05/27),
) )

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

)

Czelin, stan. 24 (AZP: 45-04/6

Czelin, stan. 25 (AZP: 45-04/7),

o~~~ e~~~

Czelin, stan. 26 (AZP: 45-04/8),

)
3
Czelin, stan. 23 (AZP: 45-04/5),
)
)
)
)

—_——

Czelin, stan. 27 (AZP: 45-04/9),
Czelin, stan. 28 (AZP: 45-04/11),
Czelin, stan. 29 (AZP: 45-04/12),

—_

Czelin, stan. 31 (AZP: 45-04/14), Kepa Troszyn., stan. 13 (AZP: 43-05/28),
2) Kepa Troszyn., stan. 14 (AZP: 43-05/29),
3) Kepa Troszyn., stan. 15 (AZP: 43-05/30),
4) Kepa Troszyn., stan. 17 (AZP: 43-05/33),

75) Kepa Troszyn., stan. 18 (AZP: 43-05/34),
6) Kepa Troszyn., stan. 19 (AZP: 43-05/35),
7) Kepa Troszyn., stan. 20 (AZP: 43-05/36),
8) Kepa Troszyn., stan. 22 (AZP: 43-05/38),
9) Kepa Troszyn., stan. 23 (AZP: 43-05/39),
0) Kepa Troszyn., stan. 24 (AZP: 43-05/40),

)

)

Czelin, stan. 32 (AZP: 45-04/15), )
)
)
)
)
)
)
)
Kepa Troszyn., stan. 26 (AZP: 43-05/42),
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

)

)

)

)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

;

27) Goszkow, stan. 1 (AZP: 42-05/7),

28) Goszkdw, stan. 2 (AZP: 42-05/8),

29) Goszkéw, stan. 3 (AZP: 42-05/9),

30) Goszkdw, stan. 4 (AZP: 42-05/10),
31) Goszkdw, stan. 5 (AZP: 42-05/11),
32) Goszkow, stan. 6 (AZP: 42-05/12),
33) Goszkdw, stan. 7(AZP: 42-05/13),
34) (AZP: 42-05/14),
35) (AZP: 42-05/15),
36) 0
37)

38)

39)

40)

A1)

A2)

43)

Ad)

45)

Goszkdw, stan. 8

Goszkow, stan. 9
Goszkow, stan. 10 (AZP: 42-05/16),
Goszkdw, stan. 11 (AZP: 42-05/17),
Goszkdw, stan. 1

2) Kepa Troszyn., stan. 28 (AZP: 43-05/44),
3) Kepa Troszyn., stan. 29
4) Kepa Troszyn., stan. 30
5) Kepa Troszyn., stan. 31
6) Kepa Troszyn., stan. 32
7) Kepa Troszyn., stan. 33
8) Kepa Troszyn., stan. 34
9) Kepa Troszyn., stan. 35
0) Kepa Troszyn., stan. 37

Kepa Troszyn., stan. 39
2) Kepa Troszyn., stan. 40

AZP: 43-05/48),
AZP: 43-05/49),
AZP: 43-05/50),
AZP: 43-05/51),
AZP: 43-05/52),
AZP: 43-05/53),
AZP: 43-05/57),
AZP: 43-05/59),
AZP: 43-05/61),
AZP: 43-05/62),

2 (AZP: 42-05/18),
Goszkow, stan. 13 (AZP: 42-05/19),

Goszkdw, stan. 14 (AZP: 42-05/20),

7 (AZP: 42-05/23),
Goszkow, stan. 19 (AZP: 42-05/25),
Goszkdw, stan. 20 (AZP: 42-05/26),

46) Goszkow, stan. 21 (AZP: 42-05/27),

)

)

)

Goszkdw, stan. 15 (AZP: 42-05/21),
)

Goszkow, stan. 1 )
)

)

(
(
5
Goszkdw, stan. 16 (AZP: 42-05/22),
(
(
(

e reraerceraererercere e rcererce raerce rercorerce e e e

Zrddfo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
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Tabela 20. Zestawienie stanowisk w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
W II” (cze$é 2.)

Stanowisko Numer rejestru Stanowisko Numer rejestru

93) Kepa Troszyn., stan. 41 (AZP: 43-05/63), 139)  Kurzycko, stan. 4 (AZP: 44-04/31),

4) Kepa Troszyn., stan. 42 (AZP: 43-05/64), 140)  Kurzycko, stan. 6 (AZP: 44-04/33),

5) Kepa Troszyn., stan. 44 (AZP: 43-05/66), 141)  Kurzycko, stan. 7 (AZP: 44-04/34),

6) Kepa Troszyn., stan. 45 (AZP: 43-05/67), 142)  Kurzycko, stan. 8 (AZP: 44-04/35),

97) Kepa Troszyn., stan. 46 (AZP: 43-05/68), 143)  Kurzycko, stan. 9 (AZP: 44-04/36),

8) Kepa Troszyn., stan. 47 (AZP: 43-05/69), 144)  Kurzycko, stan. 10(AZP: 44-04/37),

9) Kepa Troszyn., stan. 48 (AZP: 43-05/70), 145)  Kurzycko, stan. 11 (AZP: 44-04/40),
100)  Kepa Troszyn., stan. 49 (AZP: 43-05/118), 146)  Kurzycko, stan. 12 (AZP: 44-04/41),
101)  Kepa Troszyn., stan. 51 (AZP: 44-05/21), 147)  Kurzycko, stan. 14 (AZP: 44-04/50),
102)  Kepa Troszyn., stan. 52 (AZP: 44-05/22), 148)  Kurzycko, stan. 15 (AZP: 44-04/60),
103)  Kepa Troszyn., stan. 53 (AZP: 44-05/14), 149)  Kurzycko, stan. 16 (AZP: 44-04/61),
104)  Kepa Troszyn., stan. 54 (AZP: 44-05/30), 150)  Kurzycko, stan. 17 (AZP: 44-04/62),
105)  Kepa Troszyn., stan. 56 (AZP: 44-05/32), 151)  Kurzycko, stan. 18 (AZP: 44-04/52),
106)  Kepa Troszyn., stan. 57 (AZP: 44-05/33), 152)  Kurzycko, stan. 19 (AZP: 44-04/53),
107)  Kepa Troszyn., stan. 59 (AZP: 44-05/35), 153)  Kurzycko, stan. 20 (AZP: 44-04/54),
108)  Kiosow, stan. 1 (AZP: 44-04/15), 154)  Kurzycko, stan. 21 (AZP: 44-04/55),
109)  Ktoséw, stan. 2 (AZP: 44-04/16), 155)  Kurzycko, stan. 22 (AZP: 44-04/56),
110)  Klosow, stan. 3 (AZP: 44-04/17), 156)  Kurzycko, stan. 23 (AZP: 44-04/57),
111)  Ktoséw, stan. 4 (AZP: 44-04/18), 157)  Kurzycko, stan. 24 (AZP: 44-04/59),
112)  Ktoséw, stan. 5 (AZP: 44-04/19), 158)  Kurzycko, stan. 25 (AZP: 44-05/10),
113)  Klosow, stan. 6 (AZP: 44-04/20), 159)  Kurzycko, stan. 26 (AZP: 44-05/11),
114)  Ktoséw, stan. 9 (AZP: 44-04/23), 160)  Kurzycko, stan. 27 (AZP: 44-05/12),
115)  Kiosow, stan. 10 (AZP: 44-04/24), 161)  Kurzycko, stan. 28 (AZP: 44-05/13),
116)  Ktoséw, stan. 11 (AZP: 44-04/25), 162)  Kurzycko, stan. 33 (AZP: 44-05/19),
117)  Ktoséw, stan. 12 (AZP: 44-04/26), 163)  Mieszkowice, stan. 1 (AZP: 44-05/3),
118)  Kiosow, stan. 13 (AZP: 44-04/27), 164)  Mieszkowice, stan. 2 (AZP: 44-05/2),
119)  Ktoséw, stan. 14 (AZP: 44-04/28), 165)  Mieszkowice, stan. 3 (AZP: 44-05/1),
120)  Kiosow, stan. 15 (AZP: 44-04/63), 166)  Mieszkowice, stan. 4 (AZP: 43-04/29),
121)  Ktoséw, stan. 16 (AZP: 44-04/64), 167)  Mieszkowice, stan. 5 (AZP: 43-04/31),
122)  Kiosow, stan. 17 (AZP: 44-04/65), 168)  Mieszkowice, stan. 6 (AZP: 43-04/32),
123)  Kiosow, stan. 18 (AZP: 44-04/66), 169)  Mieszkowice, stan. 8 (AZP: 43-04/37),
124)  Ktoséw, stan. 19 (AZP: 44-04/67), 170)  Mieszkowice, stan. 9 (AZP: 44-04/43),
125)  Kiosow, stan. 20 (AZP: 44-04/68), 171)  Mieszkowice, stan. 10 (AZP: 44-04/44),
126)  Ktoséw, stan. 21 (AZP: 45-04/16), 172)  Mieszkowice, stan. 11 (AZP: 44-04/45),
127)  Kiosow, stan. 22 (AZP: 45-04/17), 173)  Mieszkowice, stan. 13 (AZP: 44-04/46),
128)  Kiosow, stan. 23 (AZP: 45-04/18), 174)  Mieszkowice, stan. 15 (AZP: 44-04/48),
129)  Ktoséw, stan. 24 (AZP: 45-04/19), 175)  Mieszkowice, stan. 16 (AZP: 44-04/49),
130)  Kiosow, stan. 25 (AZP: 45-04/20), 176)  Mieszkowice, stan. 17 (AZP: 44-04/51),
131)  Ktoséw, stan. 26 (AZP: 45-04/22), 177)  Mieszkowice, stan. 18 (AZP: 43-05/45),
132)  Kiosow, stan. 27 (AZP: 45-04/23), 178)  Mieszkowice, stan. 19 (AZP: 43-05/46),
133)  Ktoséw, stan. 28 (AZP: 45-04/21), 179)  Mieszkowice, stan. 20 (AZP: 43-05/47),
134)  Ktoséw, stan. 29 (AZP: 45-04/24), 180)  Mieszkowice, stan. 21 (AZP: 43-05/55),
135)  Kiosow, stan. 30 (AZP: 45-04/25), 181)  Mieszkowice, stan. 23 (AZP: 44-05/4),
136)  Kurzycko, stan. 1 (AZP: 44-04/58), 182)  Mieszkowice, stan. 26 (AZP: 44-05/5),
137)  Kurzycko, stan. 2 (AZP: 44-04/29), 183)  Mieszkowice, stan. 25 (AZP: 44-05/6),
138)  Kurzycko, stan. 3 (AZP: 44-04/30), 184)  Mieszkowice, stan. 26 (AZP: 44-05/7),
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W (czesé 3.)

Stanowisko Numer rejestru

Stanowisko Numer rejestru

185)  Mieszkowice, stan. 29 (AZP: 44-05/8), 233)  Wierzchlas, stan. 6 (AZP: 43-05/18),
186)  Mieszkowice, stan. 28 (AZP: 44-05/9), 234)  Wierzchlas, stan. 7 (AZP: 43-05/19),
187)  Mieszkowice, stan. 29 (AZP: 44-05/29), 235)  Wierzchlas, stan. 8 (AZP: 42-05/37),
188)  Mieszkowice, stan. 30 (AZP: 44-05/71), 236)  Wierzchlas, stan. 9 (AZP: 42-05/38),
189)  Siegniew, stan. 1 (AZP: 44-04/71), 237)  Wierzchlas, stan. 10 (AZP: 42-05/39),
190)  Siegniew, stan. 1 (AZP: 44-04/38), 238)  Wierzchlas, stan. 11 (AZP: 42-05/40),
191)  Sitno, stan. 1 (AZP: 44-05/27), 239)  Wierzchlas, stan. 12 (AZP: 42-05/41),
192)  Sitno, stan. 3 (AZP: 44-05/53), 240)  Wierzchlas, stan. 13 (AZP: 42-05/42),
193)  Sitno, stan. 4 (AZP: 44-05/55), 241)  Wierzchlas, stan. 15 (AZP: 42-05/44),
194)  Sitno, stan. 5 (AZP: 44-05/56), 242)  Wierzchlas, stan. 16 (AZP: 42-05/45),
195)  Sitno, stan. 6 (AZP: 44-05/57), 243)  Zielin, stan. 1 (AZP: 43-05/71),

196)  Stare tysogorki, stan. 1 (AZP: 43-03/6), 244)  Zielin, stan. 2 (AZP: 43-05/72),

197)  Stare tysogdrki, stan. 2 (AZP: 43-03/3), 245)  Zielin, stan. 3 (AZP: 43-05/73),

198)  Stare tysogdrki, stan. 3 (AZP: 43-03/5), 246)  Zielin, stan. 4 (AZP: 43-05/80),

199)  Stare tysogorki, stan. 4 (AZP: 43-03/4), 247)  Zielin, stan. 5 (AZP: 43-05/81),

200)  Stary Bteszyn, stan. 1 (AZP: 44-03/12), 248)  Zielin, stan. 6 (AZP: 43-05/82),

201)  Stary Bteszyn, stan. 2 (AZP: 44-03/11), 249)  Zielin, stan. 7 (AZP: 43-05/83),

202)  Stary Bteszyn, stan. 3 (AZP: 44-03/10), 250)  Zielin, stan. 8 (AZP: 43-05/84),

203)  Troszyn, stan. 1 (AZP: 44-05/23), 251)  Zielin, stan. 9 (AZP: 43-05/85),

204)  Troszyn, stan. 2 (AZP: 44-05/24), 252)  Zielin, stan. 10 (AZP: 43-05/86),
205)  Troszyn, stan. 3 (AZP: 44-05/25), 253)  Zielin, stan. 11 (AZP: 43-05/87),

206)  Troszyn, stan. 4 (AZP: 44-05/26), 254)  Zielin, stan. 12 (AZP: 43-05/88),
207)  Troszyn, stan. 5 (AZP: 44-05/28), 255)  Zielin, stan. 13 (AZP: 43-05/89),
208)  Troszyn, stan. 6 (AZP: 44-05/37), 256)  Zielin, stan. 14 (AZP: 43-05/90),
209)  Troszyn, stan. 7 (AZP: 44-05/38), 257)  Zielin, stan. 15 (AZP: 43-05/91),
210)  Troszyn, stan. 12 (AZP: 44-05/43), 258)  Zielin, stan. 16 (AZP: 43-05/92),

211)  Troszyn, stan. 13 (AZP: 44-05/44), 259)  Zielin, stan. 17 (AZP: 43-05/93),
212)  Troszyn, stan. 14 (AZP: 44-05/45), 260)  Zielin, stan. 18 (AZP: 43-05/94),
213)  Troszyn, stan. 15 (AZP: 44-05/46), 261)  Zielin, stan. 19 (AZP: 43-05/95),
214)  Troszyn, stan. 16 (AZP: 44-05/47), 262)  Zielin, stan. 20 (AZP: 43-05/96),
215)  Troszyn, stan. 17 (AZP: 44-05/48), 263)  Zielin, stan. 21 (AZP: 43-05/97),
216)  Troszyn, stan. 18 (AZP: 44-05/49), 264)  Zielin, stan. 22 (AZP: 43-05/98),
217)  Troszyn, stan. 19 (AZP: 44-05/50), 265)  Zielin, stan. 23 (AZP: 43-05/99),
218)  Troszyn, stan. 20 (AZP: 44-05/51), 266)  Zielin, stan. 24 (AZP: 43-05/100),
219)  Troszyn, stan. 21 (AZP: 44-05/54), 267)  Zielin, stan. 25 (AZP: 43-05/101),
220)  Troszyn, stan. 24 (AZP: 44-05/60), 268)  Zielin, stan. 26 (AZP: 43-05/102),
221)  Troszyn, stan. 25 (AZP: 44-05/63), 269)  Zielin, stan. 27 (AZP: 43-05/103),
222)  Troszyn, stan. 26 (AZP: 44-05/64), 270)  Zielin, stan. 29 (AZP: 43-05/105),
223)  Troszyn, stan. 27 (AZP: 44-05/65), 271)  Zielin, stan. 31 (AZP: 43-05/107),
224)  Troszyn, stan. 28 (AZP: 44-05/66), 272)  Zielin, stan. 32 (AZP: 43-05/108),
225)  Troszyn, stan. 29 (AZP: 44-05/67), 273)  Zielin, stan. 33 (AZP: 43-05/109),
226)  Troszyn, stan. 30 (AZP: 44-05/68), 274)  Zielin, stan. 34 (AZP: 43-05/110),
227)  Troszyn, stan. 31 (AZP: 44-05/69), 275)  Zielin, stan. 35 (AZP: 43-05/111),
228)  Troszyn, stan. 32 (AZP: 44-05/70), 276)  Zielin, stan. 36 (AZP: 43-05/112),
229)  Troszyn, stan. 33 (AZP: 44-05/62), 277)  Zielin, stan. 37 (AZP: 43-05/113),
230)  Wierzchlas, stan. 2 (AZP: 43-05/6), 278)  Zielin, stan. 38 (AZP: 43-05/114),
231)  Wierzchlas, stan. 3 (AZP: 43-05/7), 279)  Zielin, stan. 39 (AZP: 43-05/115),
232)  Wierzchlas, stan. 5 (AZP: 43-05/9), 280)  Zielin, stan. 40 (AZP: 43-05/116),
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Tabela 20. Zestawienie stanowisk w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
W II” (czesé 4.)

Stanowisko Numer rejestru Stanowisko Numer rejestru

281)  Zielin, stan. 41 (AZP: 43-05/117), 287)  Troszyn, stan. 35 (AZP: 44-06/45),
282)  Zielin, stan. 42 (AZP: 43-06/1), 288)  Klosow, stan. 31 (AZP: 45-05/1),
283)  Zielin, stan. 45 (AZP: 43-06/4), 289)  Sitno, stan. 7 (AZP: 45-05/2),
284)  Siekierki, stan. 1 (AZP: 43-03/2), 290)  Sitno, stan. 8 (AZP: 45-05/4),
285)  Siekierki, stan. 5 (AZP: 43-03/1), 291)  Sitno, stan. 9 (AZP: 45-05/4),
286)  Bielin, stan. 9 (AZP: 43-04/10),

Zrddfo: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkdw w Szczecinie

7. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
7.1. Oswiata

Podstawowe zadania z zakresu o$wiaty realizuje na terenie Gminy Mieszkowice Zespét Obstugi Szkét, jednostka
organizacyjna gminy, powotana do obstugi administracyjnej i ekonomicznej szkét i przedszkoli. Zespét realizuje
zadania wynikajace z przepiséw ustawy o Systemie O$wiaty, ustalenia Karty Nauczyciela. Nadzorowi ZOS
podlegajg nastepujace obiekty odwiaty:
1) przedszkole samorzadowe w Mieszkowicach,
2) szkoty podstawowe:

a) im. Mieszka | w Mieszkowicach,

b) w Czelinie,

c) im. Wojska Polskiego w Troszynie,

d) im. Jana Pawia Il w Zielinie,
3) Gimnazjum w Mieszkowicach.

Baze oswiaty uzupetniajg nastepujace szkoty funkcjonujace w ramach Zespotu Szkét Centrum Ksztatcenia
Rolniczego im. Osadnikéw Wojskowych:

1) Technikum Agrobiznesu,

2) Technikum Architektury Krajobrazu,

3) Technikum Zywienia i Gospodarstwa Domowego,

4) Zasadnicza Szkota Zawodowa.

7.2. Kultura

Podstawowe ustugi z zakresu kultury dla mieszkaricow gminy petni Miejsko - Gminny O$rodek Kultury z siedzibg
w Mieszkowicach. Uzupetieniem bazy kulturalno - o$wiatowej sg $wietlice wiejskie w miejscowosciach:
1) Czelin,

2) Goszkdw,

Ktosow,

Kurzycko,

Troszyn,

Stare Lysogorki,

Stary Bteszyn,

Wierzchlas,

Zielin.

Lxxdoser
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Mieszkancy gminy posiadajg dostep do zasobow Miejsko- Gminnej Biblioteki Publicznej z siedzibg w
Mieszkowicach. Biblioteka posiada filie w miejscowos$ciach:

1) Stare Lysogdrki,

2) Troszyn,

3) Zielin.

7.3. Sport i rekreacja

Krzewienie kultury fizycznej wraz z utrzymaniem obiektow sportowych spoczywa na gminie jako zadania wtasne.
Obiektami sportu i rekreacji w gminie sa;

1) stadion w Mieszkowicach,

2) sale gimnastyczne przy obiektach o$wiaty,

3) boiska wiejskie i przyszkolne w miejscowosciach:

a) Zielin,

b) Czelin,

c) Goszkdw,
d) Kurzycko,
e) Troszyn,
f)  Kamionka,

g) Wierzchlas,
4)  zespét boisk sportowych przy Gimnazjum w Mieszkowicach,
5) zespdt boisk szkolnych przy ul. Ogrodowej w Mieszkowicach.

7.4. Ochrona zdrowia

Na terenie gminy funkcjonuja nastepujace obiekty opieki zdrowotnej:

1)  NZOZ ,Centrum Medyczne” s.c. NZOZ ,Ponton” Mieszkowice, ul. Poniatowskiego 15,
2) NZOZ Lekarzy Rodzinnych w Debnie - Zielin,

,VITA SANA” w Gryfinie — Szkota Podstawowa w Mieszkowicach,

Gabinet Usprawniania Leczniczego w Zielinie,

Gabinety stomatologiczne:

a) ul. Poniatowskiego 15,

b) ul. Sienkiewicza.

LA

7.6. Obiekty ustug publicznych i administracii

Mieszkowice posiada na swoim terenie siedziby instytucji i obiektéw administracji samorzadowej, parstwowej i
innych:

1) Rewir Dzielnicowych w Mieszkowicach,

2) Nadlesnictwo Mieszkowice,

Posterunek Energetyczny,

Urzad Miejski,

Urzad Pocztowy,

Bank Spétdzielczy.

aser
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7.7. Jakos$¢ zycia mieszkancow

Jako$¢ zycia mieszkancéw gminy wykazuje zroznicowanie zardwno w zakresie dostepu do ustug podstawowych
jak i dostepem, do rynku pracy czy tez warunkéw zamieszkiwania. Miasto prezentuje si¢ znacznie lepiej w tym
zakresie w stosunku do innych miejscowo$ci gminy. Problemem pozostaje dostep do mieszkan komunalnych
mniej zamoznych mieszkafncéw. Podejmowane dotychczasowe dziatania na rzecz rozwigzania problemoéw
mieszkaniowych w tym zakresie nie okazaty sie skuteczne. Rynkowe ceny mieszkan sg barierg dla wiekszosci
mieszkancow, a szczegdlnie dla mtodych rodzin. Sprzedawane mieszkania komunalne w ramach procesu
prywatyzacji nie wptynety znaczaco na podaz tanich mieszkan na tym rynku.

Niekorzystnym zjawiskiem dotyczacym warunkéw zamieszkiwania w gminie jest dysproporcja zasobdéw
mieszkaniowych w miescie i pozostatym obszarze gminy. W miejscowosciach wiejskich dominuje zabudowa
zagrodowa i jednorodzinna o zréznicowanym stanie technicznym i standardach zamieszkiwania. Uzupetniajg jg
pojedyncze budynki wielorodzinne, stanowigce wczesniej baze mieszkaniowa PGR.

Skutkiem zmian ostatnich lat sg przeobrazenia rynku pracy, wérdd ktdérych najbardziej niekorzystnym zjawiskiem
jest przyrost bezrobocia, jest ono jednym ze spotecznych i ekonomicznych probleméw Gminy Mieszkowice a
szczegolnie miejscowosci zwigzanych wczesniej z ukierunkowang produkcjg rolnicza dawnych PGR. W
obecnych realiach rynkowych szanse na utrzymanie si¢ z rolnictwa ma nieliczna grupa wiekszych obszarowo
gospodarstw rolnych. Na wskaznik bezrobocia wptyw ma rowniez stopien wyksztatcenia ludno$ci. Wsrod
bezrobotnych najwiekszg grupe stanowig osoby posiadajace zaledwie wyksztatcenie podstawowe.

Tabela 21. Rynek pracy w gminie Mieszkowice- stan na koniec 2009 r.

Pracujacy Bezrobotni zarejestrowani

mezczyzni 356 mezczyzni 252
kobiety 301 kobiety 289
ogétem 657 ogotem 541

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS

Na jako$¢ zycia mieszkaricow ma réwniez dostepno$¢ do podstawowych sieci infrastruktury technicznej. Mimo
podejmowanych w ostatnich latach wysitkow w tym kierunku znaczna ilo$¢ gospodarstw domowych ma
ograniczony dostep do gminnej sieci kanalizacyjnej, znacznie lepsza sytuacja dotyczy dostepno$ci sieci
wodociggowej. Sytuacja ta znacznie sig réznicuje przy dokonywaniu poréwnania pomigdzy terenami miasta i
gminy. Obszar miejski znajduje sie pod tym wzgledem w sytuaciji uprzywilejowane;.

Waznym wskaznikiem jakosci zycia mieszkancow jest konieczno$¢ podrézowania dla zapewnienia
podstawowych potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem, pracq i nauka. Ze wzgledu na znaczng powierzchnig
gminy oraz koncentracje podstawowych ustug oraz miejsc nauki i pracy w Mieszkowicach, znaczna ilos¢
mieszkancow jest zmuszona do odbywania codziennych podrdzy. Zapewnianym przez gmine utatwieniem dla
uczacych sie jest zorganizowany przez gming dowoz dzieci do szkét.
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8. ZAGROZENIA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Znaczaca cze$¢ Gminy Mieszkowice lezy w dolinie Dolnej Odry, drugiej co do wielkosci rzeki w Polsce. Wedtug
RZGW w Szczecinie na tym odcinku Odry powodzie letnie naleza do rzadko$ci i tylko sporadycznie, jednak
podobnie jak ostatnia w 1997 r., stanowig zagrozenie dla ludzi i w zwigzku z tym zagrozenia powodzig nie mozna
lekcewazy¢. Drugim istotnym elementem sg zagrozenia wiosennymi powodziami zatorowymi, zagrozenie doliny
dolnej Odry w tym zakresie moze siegnaé nawet do ujScia Warty, obejmujac tereny zalewowe w otoczeniu
brzegéw gtdwnego koryta rzeki. W przypadku powodzi zimowej najwiekszy wptyw na jej zapobieganie majg
dziafania ludzi polegajace na sprawnej akcji lodotamania. Mniej istotne znaczenie majg bardzo rzadko
wystepujace lokalne powodzie i podtopienia w okresach przeptywu wielkich wéd. Przyczyng ich wystepowania sq
silne wiatry od strony morza, ktére potegujg powstanie tzw. cofki i wystapienie wdd z brzegéw. Tereny zagrozone
powodzig to przede wszystkim tereny uzytkowane rolniczo, potozone w dolinach ciekdw wodnych i rzek. Zasieg
obszardw zagrozonych powodzig wskazano na rysunku zmiany studium.

Druga grupq zagrozen jest potencjalne wystepowanie katastrof komunikacyjnych. Przez obszar gminy przebiega
odcinek magistralnej linii kolejowej oraz odcinek drogi krajowej. Oba te ciggi komunikacyjne przenosza znaczny
ruch towaréw i 0s6b w skali regionalnej. Jednak potencjalne zagrozenie dla mieszkaricow gminy ze strony
mogacych tam wystapi¢ katastrof w transporcie ladowym mozna rozpatrywa¢ na krétkich odcinkach tych
korytarzy przebiegajacych przez obszary zabudowane.

9. UWVARUNKOWANIA ROZWOJU PRODUKCJI | USLUG

9.1. Uwarunkowania rozwoju produkc;ji i ustug

Gmina posiada znaczny potencjat gospodarczy, oparty w koficu 2008 r. na funkcjonowaniu 541 podmiotow
gospodarczych. Nad sektorem publicznym zdecydowanie dominuje sektor prywatny. Struktura jednostek

zarejestrowanych w systemie REGON w 2008 r. przedstawiata sie nastepujaco:

Tabela 22. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze regon wg sektoréw
wiasnosciowych

Sektor publiczny

podmioty gospodarki narodowej ogétem 23
panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego ogétem 17
spotki handlowe 1
Sektor prywatny

podmioty gospodarki narodowej ogétem 518
osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg 453
spétki handlowe 15
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 8
Spétdzielnie 3
Fundacje 1
stowarzyszenia i organizacje spoteczne 19
Razem: 541

Zrddfo: Bank Danych Regionalnych GUS
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9.2. Uwarunkowania rozwoju produkciji rolnej i lesne

Tabela 23. Struktura uzytkowania gruntéw rolnych i leSnych

Tereny otwarte
L.p. | Rodzaj gruntow powierzchnia udziat w %
1. Lasy i grunty leSne 11307 47,38
2. Uzytki rolne 10094 4229
grunty orne 8465 35,47
taki 1.013 424
Pastwiska 582 2,44
Sady 34 0,14
Razem: 21401 ha 89,67%

Zréatto: Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany studium

Uzytki rolne jeszcze kilkanascie lat temu uzytkowane bylty w zdecydowanej wiekszosci przez Panstwowe
Gospodarstwa Rolne. Po 1990 r. cze$¢ gruntdw byta czasowo odtogowana. Obecnie grunty rolne, co ustalono w
trakcie lustracji terenowych sg w wigkszosci uzytkowane. Nie stwierdzono tu wiekszych obszaréw pozostajacych
w odtogowaniu.

Rolnicza dziatalno$¢ produkcyjna zajmuje bardzo wazne miejsce w strukturze dochoddw mieszkarcéw gminy.
Decyduje o tym znaczacy, udziat gruntéw rolnych w powierzchni gminy. Zajmujq one facznie 10094 ha.
Dominujacy udziat w strukturze agrarnej gminy majg uprawy, zajmujace powierzchnie 8465 ha, taki zajmujg 1014
ha, pastwiska — 582 ha. Najmniejszg powierzchnie zajmuijg sady - tylko 34 ha.

Struktura gospodarstw i ich wielko§¢ zmientita si¢ na terenie gminy w zasadniczy sposob. Umocnit sie tu sektor
prywatny, grunty i obiekty dawnych Panstwowych Gospodarstw Rolnych objeli czeSciowo indywidualni wiasciciele
lub dzierzawcy, wiele z nich pozostaje jednak ciggle niewykorzystanych. Najwiecej jest gospodarstw matych,
mieszczacych si¢ w przedziale od 1 do 15 ha, stanowig one ponad 85% cato$ci. Na terenie gminy jest rowniez
grupa gospodarstw o Sredniej powierzchni pomiedzy 20 a 50 ha, nieliczne sg gospodarstwa o Sredniej
powierzchni pomiedzy 100 a 200 ha oraz wysokiej- do 1000 ha.

Istotnym czynnikiem wptywajacym na poziom produkcji rolniczej jest jako$¢ gleb. Gmina dysponuje glebami o
Sredniej i wysokiej jakoSci i przydatnosci pod wzgledem rolniczym. Najlepsze, o klasach IIl i IV wystepujq w
obrebie polderéw Odry, na terenach morenowych poza dnem doliny Odry sytuacja jest pod tym wzgledem
gorsza.

Lasy, obok rolnictwa stanowig podstawe gospodarki gminy, majac znaczacy wptyw na strukture zatrudnienia.
Mieszkowice sg siedzibg Nadlesnictwa Mieszkowice, obok pracy w administracji Lasdéw Parstwowych,
zatrudnienie zapewniajg rowniez przedsiebiorstwa zwigzane z pracami leSnymi oraz zaktady zwigzane z obrébka
drewna w Mieszkowicach i Starych tysogdrach.

9.3. Uwarunkowania rozwoju rekreacji i turystyki

Gmina Mieszkowice posiada znaczny potencjat dla rozwoju turystyki, oparty przede wszystkim o walory
przyrodnicze jej obszaru i otoczenia. Uzupetieniem wartosci przyrody i krajobrazu sg zachowane w znacznej
iloSci elementy dziedzictwa kulturowego- cenne obiekty zabytkowe.

Podstawowym ogniwem gminnego systemu obstugi ruchu turystycznego jest baza noclegowa, tworzg jgq
nastepujace obiekty:

1) Hotel ,Mieszko” w Mieszkowicach,

2) Pensjonat Zdzistaw Mrdz.

Baze noclegowa gminy uzupetniajg gospodarstwa agroturystyczne w:
1) Mieszkowicach,
2) Goszkowie,
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3) Starych tysogorach,
4) Ktosowie.

Gmina lezy w obszarze o znacznych walorach krajoznawczych, dostep do nich jest mozliwy miedzy innymi za
po$rednictwem sieci szlakow turystycznych, ktérg tworza;
1)  Szlaki piesze:
a) szlak Wzgdrz Morenowych
b) szlak Nadodrzanski
2) Trasy rowerowe:
a) "Zielona Odra"
b) ,Mieszkowice i Okolice”,
c) ,Sladami historii i Cedynski Park Krajobrazowy”,
3) Szlak Pamieci Narodowej.

Promowaniem oferty turystycznej gminy zajmuije sie powofane z inicjatywy Urzedu Miejskiego Centrum Informacji
Turystycznej w Mieszkowicach, petnigce zréznicowane role osrodka informacji spotecznej, gospodarczej,
kulturalnej i turystyczne;.
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10. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
10.1. Komunikacja drogowa

Gmina dysponuje dobrze rozwinigta siecig drogowa, ktdra tworzg odcinki drog krajowych, wojewoddzkich,
powiatowych i gminnych. SieC ta zapewnia w dostatecznym stopniu mozliwos¢ przemieszczania sie pomigdzy
miejscowosciami w gminie i komunikowaniu jej obszaru z otoczeniem, charakteryzuje sie jednak niskim
standardem technicznym w ciggu czesci drég powiatowych i gminnych. Podstawowy uktad komunikacyjny
obszaru gminy przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 24. Zestawienie dr()g w gminie Mieszkowice

L.p. | Kategoria Dtugos¢ w obszarze. gminy Dtugos¢ odc. utwardzonych

1, krajowe 14,06 14,06
2. | wojewddzkie 25,30 25,30
3. powiatowe 88,45 62,88
4 gminne 162,60 9,20

Zrddfo: Urzad Miejski

Przez gmine przebiega odcinek drogi krajowej Nr 31 Szczecin- Kostrzyn klasy G- gtéwnej. Droga przechodzi
przez obszar gminy z pétnocy na potudnie, przez obszar miasta Mieszkowice w ciggu ulic Chojenskiej,
Stowackiego, Jana Pawta Il, KoSciuszki.

Uzupetnieniem podstawowego ukfadu komunikacyjnego gminy sg dwa odcinki drég wojewddzkich:

1) Nr 125-taczacy sie od strony zachodniej z drogg krajowa Nr 31 w miejscowosci Wierzchlas,

2) Nr 126- przebiegajacy z zachodu na wschdd przez miejscowosci: Stare tysogorski, Gozdowice,
Mieszkowice, Zielin.

Drogi te stanowig trzon gminnego systemu komunikacji kotowej, przenoszacy znaczng czes$¢ ruchu lokalnego i
tranzytowego w gminie i jej otoczeniu. Ich stan techniczny mozna okresli¢ jako dobry, dysponujg dobrej jakosci
utwardzong nawierzchnig, nie majg jednak utwardzanych poboczy oraz chodnikéw we wszystkich terenach
zabudowanych.

Tabela 25. Zestawienie drég krajowych

L.p. | Nrdrogi Nazwa drogi

1 31 Kostrzyn- Szczecin

Zrddto: GDDKIA

Tabela 26. Zestawienie drég wojewédzkich

L.p. | Nrdrogi Nazwa drogi
1. 125 Cedynia- Moryn- Wierzchlas
2 126 Granica Panstwa- Osinéw Dolny- Debno

Zrddfo: Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich
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Pietnacie odcinkdw drog powiatowych rozprowadza ruch lokalny na terenie catej gminy. Nie wszystkie
dysponujg utwardzonymi nawierzchniami, znajdujg sie czesto w zlym stanie technicznym, ponad 60% ich
przebiegu pilnie wymaga gruntownej modernizaciji. Liste te tworzg nastepujace odcinki drog:

Tabela 27. Zestawienie drég powiatowych

L.p. | Nrdrogi Nazwa drogi

1. 14137 Goszkow — Biategi

2. 14147 Mieszkowice- droga powiatowa 1435 Z
3. 14157 Zielin — Czelin

4. 1416 Z droga 1417 Z- Troszyn

5. 14172 Mieszkowice — Sitno

6. 1418 Z Mieszkowice — Gozdowice- Czelin

7. 14197 Mieszkowice — Ktosow

8. 14202 Gozdowice — rzeka Odra

9. 14217 Czelin — rzeka Odra

10. | 1425Z Czach6w- Zelechéw- Stare Lysogorski
1. | 14267 Siekierki- droga powiatowa 1425 Z

12. | 14287 Gozdowice- Moryn

13. | 14297 Stare Lysogérki- Moryn

14. | 14357 Goszkdw- Wierzchlas- Zielin

15. | 14367 Biategi- Goszkdw- Wierzchlas

Zrédfo: Starostwo Powiatowe w Gryfinie

Tabela 28. Zestawienie ulic w ciggu drég powiatowych w granicach miasta Mieszkowice

L.p. | Nrdrogi Nazwa ulicy

1. 1424 7 ul. Moryriska

2. 14957 ul. 1 Maja

3. 1496 Z ul. F. Chopina

4, 14977 ul. Dabrowszczakow
5. 1498 Z ul. Dworcowa

6. 1499 Z ul. Kamienna

7. 1500 Z ul. Koscielna

8. 1501 Z ul. Kusocinskiego

9. 1502 Z ul. Mickiewicza

10. | 1503Z ul. Miynarska

1. | 1504 Z ul. Stowackiego (czes$¢- Plac Wolnosci)
12. | 15057 ul. Rycerska

13. | 1506 Z ul. Sienkiewicza

Zrédfo: Starostwo Powiatowe w Gryfinie

Drogi gminne odgrywajg podstawowg role w przenoszeniu lokalnego ruchu pojazdéw we wszystkich
miejscowo$ciach. Jednak znaczna ich cze$¢ nie dysponuje utwardzong nawierzchnia. Oprdcz drég o nawierzchni
bitumicznej, pewng ilos¢ stanowig dawne folwarczne drogi brukowane, pozostate sq drogami gruntowymi. Ich
standard i stan techniczny jest zatem bardzo rézny. Powoduje to, ze niektére z nich sg nieprzejezdne dla
samochoddw osobowych.
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Tabela 29. Zestawienie drég gminnych

Lp. | Nowy nr Przebieg
drogi

4450012 od drogi krajowej 31 do drogi powiatowej 14352

4450027 od drogi powiatowej 1435Z do Jamna

4450032 od drogo krajowej 31 do Wierzchlasu

4450042 od drogi krajowej 31 do Mieszkowic

4450052 od drogi krajowej 31 do Kamionki

4450062 od drogi krajowej 31 do drogi powiatowej 1414Z /granica miasta/

4450077 Zielin - Kiwity

® NSO~ w N~

4450082 Kiwity - Nowiny - Starzyn

9 4450092 Wielica /kopalnia/ - Mieszkowice

10. | 445010Z Mieszkowice - droga powiatowa 1419Z - Ktoséw

11. | 445011Z od drogi Nr126 przez Gozdowice do drogi Nr 126

Zrédfo: Urzad Miejski

Tabela 30. Zestawienie ulic w ciagu drég powiatowych w granicach miasta Mieszkowice

Lp. |Nrdrogi Nazwa ulicy

1. [447001Z Bolestawa Chrobrego

2 4470022 Czcibora

3. [447003Z Dziatki

4. | 4470042 Graniczna

5. | 447005Z Kazimierza Jagiellonczyka
6. |447006Z Jagiellonska

7 4470072 Wiadystawa Jagietty

8. | 4470082 Jana Pawta Il /czesé¢/

9. 447009z Kazimierza Wielkiego
10. [447010Z Janusza Korczaka

11. 4470112 Bolestawa Krzywoustego
12. (4470122 Krélowej Jadwigi

13. 4470132 taczna

14. | 447014Z Wtadystawa tokietka

15. 4470152 Ogrodowa

16. | 4470162 Owocowa

17. | 447017Z Plac Wolnosci

18. | 447018Z droga krajowa 126 - droga powiatowa 1416Z (ul. Pogodna)
19. (4470192 Polna

20. |447020Z Przechodnia

21. |447021Z Szczerbcowa

22. | 4470227 Bolestawa Smiatego

23. | 4470232 Technikéw

24. | 4470242 Willowa

25. | 4470252 Zautek Wilenski

Zrddfo: Urzad Miejski
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10.2. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy przebiega magistralna linia kolejowa nr 273 relacji Szczecin -Mieszkowice — Wroctaw. Jest to
linia dwutorowa, zelektryfikowana faczaca region Slaska z Zespotem Elektrowni ,Dolna Odra” S. A. i portem
szczecinskim. Linia ta ma kategorie linii magistralnej, pasazersko — towarowej. Linie kolejowe bedace na terenie
gminy znajdujg sie w obszarze dziatania Zaktadu Linii Kolejowych w Szczecinie. Nieruchomosci tworzace szlak
kolejowy sg w cato$ci terenami zamknietymi.

10.3. Zegluga $rédiadowa

Gmina Mieszkowice lezy w dolinie Odry, jednego z gtéwnych szlakéw wodnych tej czesci Europy, w poblizu
potaczenia dwoch migdzynarodowych drédg wodnych E 30 oraz E 70, przenoszacych ruch w kierunkach wschéd-
zachdd i pétnoc- potudnie, wojewodztwo zachodniopomorskie jest obszarem szczegdlnej, jak na warunki polskie,
koncentracji przewozow transportem wodnym. Szacuje sie, ze krajowa zegluga Srodladowa przewozi tu ponad
6 milionéw ton (70% catej masy tadunkowej), w tym wigkszo$¢ w relacjach zagranicznych.

Do najwiekszych polskich armatoréw w zegludze $rodigdowej, dziatajacych w obszarze wojewddztwa, naleza;
,Odratrans” S. A., Zegluga Bydgoska S. A., Zegluga Szczecinska, ronie tez znaczenie matych firm,
dysponujacych jedng lub kilkoma barkami. W ostatnich latach na Dolnej Odrze wzrést ruch jednostek
zagranicznych. tacznie w obu kierunkach ze szlaku wodnego Dolnej Odry korzysta okoto 17 tys. statkow
$rodlgdowych, co obrazuje skale ruchu zeglugowego na tym odcinku.

10.4. Zaopatrzenie w wode
Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowa. Catkowita dtugos$¢ czynnej sieci wodociagowej w gminie
wynosi 72,06 km. Woda jest dostarczana do odbiorcow za pomocg niezaleznych systeméw wodociggowych,

znajdujacych sie pod zarzadem rdznych instytucii.

Tabela 31. Zestawienie systeméw wodociggowych w gminie

Liczba
Nazwa Nazwa wiasciciela- obstugujacego mieszkarcow Dtugos¢ (m)
Lp.| ujecia/lokalizacja podtaczonych
do wodociagu
1. | Mieszkowice Zakfad Ustug Komunalnych Sp. z 0. o.
Mieszkowicach 3708 9300
2. | Goszkow Zakfad Ustug Komunalnych Sp. z 0. o.
Mieszkowicach 340 3000
3. |Zielin WOdOCIE!_gI Zachodnlopomorskl Sp.zo 887 12100
w Goleniowie
4. | Kurzycko WOdOCIE!_gI Zachodnlopomorskl Sp.zo 1 561 38 409
w Goleniowie
5. | Kepa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,POMOC”
Troszynie 49 7000
6. | Kamionka Stadn[ng Koni ,BIELIN” Sp. z 0.0. 191 1400
w Bielinie
Razem: 7636 71209

Zréatto: Plan gospodarki odpadami dla Gminy Mieszkowice

W obszarze gminy znajduje sie 21 uje¢ wody dla celéw uzytkowych, z czego w uzytkowaniu przez wymienione
wyzej ukfady zasilania w wode znajduje sie 12 ujec. Pozostate, nieczynne ujecia wody sg pozostatoscig po
systemach wodociggowych zasilajacych nieuzytkowane obecnie obiekty produkcji rolniczej. Stan techniczny
uzytkowany sieci ksztattuje sie rozmaicie, w zaleznosci od wieku i intensywno$ci ich uzytkowania.

Wody gtéwnych pozioméw uzytkowych pochodza zardwno z trzecio- jak i czwartorzedu. Znajdujg sie na
gtebokosci 15-50 m, sg dobrej jakosci, eksploatowane za posrednictwem studni gtebinowych. Dziatki w utoczeniu
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ujeC sq zabezpieczone ogrodzeniem zapobiegajacym ewentualnej ingerencji w stan znajdujgcych sie w ich
obrebie urzadzen.

Dla ujecia wody w Mieszkowicach przy ul. Warszawskiej ustalono na podstawie decyzji Wojewody
Szczecinskiego Nr OSB-8/ 6226/11/98 z dnia 21-12-1998 strefy ochronne. Zasieg strefy po$redniej i
bezpo$redniej ochrony ujecia wody wskazano na rysunku zmiany studium. Decyzja stracita moc w dniu 05-07-
2005, jednak zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12.12.2003r. o zmianie ustawy Prawo wodne (Dz. U. Nr 228,
poz. 2259) strefy ochronne uje¢ wody, ustanowione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 24.10.1974r. - Prawo
wodne, stajq sie strefami ochronnymi uje¢ wody w rozumieniu przepiséw aktualnie obowigzujacej ustawy. Prawo
wodne z dnia 18.07. 2001r. W konsekwencji — od dnia wejscia w Zycie ustawy o zmianie ustawy Prawo wodne,
czyli od 30 grudnia 2003r., strefy ochronne uje¢ wod nadal istnieja. W zwiazku z tym, jezeli decyzja
ustanawiajaca dang strefe byta decyzjg terminowg, to traci ona moc w okreslonym w niej terminie, ale strefa
ochronna nadal istnieje. Zakazy, nakazy i ograniczenia obowigzujace w jej zasiegu, wynikajace z obowigzujacych
przepisOw nalezy ustali¢ w drodze prawa miejscowego.

10.5. Odprowadzenie i unieszkodliwienie sciekdw

Catkowita dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w gminie wynosi 43,56 km, zostato do niej przytaczonych 1698
gospodarstw domowych. Stopiert skanalizowania obszaru gminy jest zréznicowany, o ile w miesci do sieci
podtaczone jest 98% mieszkancow, tereny miejscowosci gminy skanalizowano w 60 %. Do miejscowosci
wigczonych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej naleza;

1)  Ktosdw,

2) Kurzycko,

Troszyn,

Sitno,

cze$¢ miejscowosci Zielin,

czes¢ miejscowosci Czelin,

czes¢ miejscowosci Stare Lysogorki.

Jdeosenr

tacznie Gmina Mieszkowice dysponuje systemem kanalizacji sanitarnej funkcjonujacej w oparciu o dwie sieci,
zrzucajace nieczystosci do oczyszczalni Sciekdéw potozonej w Mieszkowicach (oczyszczalhia mechaniczno-
biologiczna o wydajnosci 760 m3/d, posiada rezerwy umozliwiajgce podtaczanie kolejnych miejscowosci).

Pozostate, nieliczne juz miejscowosci gminy nie dysponujg systemami kanalizacji, Scieki z ich obszaru
odprowadzane sg do zamknietych zbiornikdw na nieczystosci ptynne, powodujac czasem lokalne zagrozenia dla
czystosci wod podziemnych, dotyczy to w znacznym stopniu rozproszonych pojedynczych gospodarstw rolnych,
trudnych do objecia zbiorczymi systemami kanalizacji sanitarnej. Eliminacja tych niekorzystnych dla stanu
Srodowiska zjawisk jest jednym z gtdwnych zadan inwestycyjnych gminy na przestrzeni ostatnich lat.

10.6. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Z kottowni wbudowanych korzysta na terenie miasta 1640 gospodarstw domowych, stanowi to 21% mieszkancow
gminy. Pozostafa, znaczaca grupa mieszkancow korzysta ze zbiorczych systemow zaopatrzenia w ciepto lub
korzysta z piecow weglowych. Udziat w rynku ciepta budynkéw uzyteczno$ci publicznej, ustug i handlu ksztattuje
sie na niskim poziomie. Najwyzszg gestosC zapotrzebowania na nosniki energetyczne zdecydowanie ma
centralna czes¢ miasta oraz obiekty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w jego otoczeniu.

Inaczej przedstawia si¢ sytuacja w pozostatych miejscowosciach gminy. Najwieksze zapotrzebowanie na moc
cieplng majg réwniez zasoby mieszkalne, natomiast udziat w zapotrzebowaniu budynkdéw uzyteczno$ci publicznej
jest znacznie mniejszy, sktadajq sie na nie potrzeby gtownie szkét, Swietlic. W gminie w budynkach mieszkalnych
zdecydowanie przewazajg weglowe zrddta ciepta, majac przewazajacy udziat w tacznym sposobie pokrycia tych
potrzeb.

Zr6dtem zasilania Gminy Mieszkowice w gaz ziemny jest magistrala gazowa wysokiego ciénienia 2 x 500 mm relacji
Odolanéw — Police, od ktorej prowadzi odgatezienie do Gminy Mieszkowice gazociggiem $redniego cisnienia DN
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150/180 PE przebiegajaca wzdtuz drogi Mieszkowice — Szczecin. Obszar miasta w catosci posiada dostep do
rozdzielczej sieci gazowej, w przygotowaniu sg prace obejmujace podtaczenie do rozdzielczej sieci gazowej terendw
miejscowosci Zielin.

W miejscowo$ciach bez dostepu do sieci gazowej uzytkowany jest takze gaz ptynny propan-butan,
wykorzystywany w kuchniach oraz w mniejszym zakresie dla potrzeb ogrzewania. Gaz rozprowadzany jest
poprzez sie¢ wymiany butli gazowych oraz indywidualnie dostarczany do przydomowych zbiornikéw na gaz

ptynny.
10.7. Eksploatacija i przesyt ropy naftowej i gazu ziemnego

W obszarze gminy znajduje si¢ ztoze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Zielin”. Dla terendéw zfoza wyznaczono

obszar i teren gérniczy. Do urzadzen technicznych, stuzacych eksploatacji tych surowcéw naturalnych nalezg

zbudowane wraz z uruchomieniem wydobycia ropociagi, gazociggi, odwierty eksploatacyjne oraz nowo

wybudowane rurociagi przesytowe:

1) gazu surowego DN 150/10 Mpa relacji OG Gorzyca- Kopalnia Ropy Naftowej i Gazu Zielnego ,Zielin”,

2) gazu handlowego DN 200/7 Mpa relacji Kopalnia Ropy Naftowej i Gazu Zielnego ,Zielin”- ARCTIC PAPER
S.A. Kostrzyn.

Przez pdtnocno wschodnig czes$¢ obszaru gminy przebiega odcinek pétnocnej nitki rurociggu naftowego
,Przyjazi’, zaopatrujgcego w rope naftowg kraje Europy Zachodniej. Rurocigg, otwarty w 1964 roku, rozpoczyna
bieg w miescie Almietiewsk, biegnie poprzez Samare i Briansk do Mozyrza, gdzie rozdziela sie na dwie nitki:
pétnocna, biegnaca przez Biatorus i Polske do niemieckiego Lipska oraz potudniowa, biegnaca przez Ukraing,
Stowacje dwoma odgatezieniami do Czech i Wegier. Operatorem rurociggu w Ros;ji i tak zwanej bliskiej zagranicy
jest Rosyjski Transneft.

10.8. Elektroenergetyka

Energia elektryczna dla gminy dostarczana jest na poziomie napiecia SN — 15 kV ze stacji elektroenergetycznej
110/15kV GPZ ,Bielin”. Optymalne dtugosci linii 15 kV na terenie gminy kwalifikujg ja do obszarédw o dobrych
warunkach zasilania. Bilans energetyczny jest korzystny, transformatory w wigkszosci miejscowosci dysponujg
nadwyzka mocy. Wynika to gtéwnie ze spadku zapotrzebowania na energie w miejscowosciach, w ktdrych
zaprzestaty swej dziatalnosci PGR. Wigkszos¢ linii i urzadzen jest w dobrym stanie technicznym, dlatego tez sie¢
energetyczna terenu gminy zapewnia zaopatrzenie w energie we wiasciwym zakresie tak pod wzgledem
obecnego jej uzytkowania, jak i potencjalnego wzrostu poboru energii w najblizszej przysztosci.

10.9. Energia wodna

W obszarze gminy funkcjonuje obecnie jedna matfa elektrownia wodna w miejscowosci Stare Lysogérki. Gmina
dysponuje mozliwosciami korzystania z energii spadku wody, na dwdch gtéwnych ciekach wodnych — Stubi i
Kurzycy.

10.10 .Telekomunikacja

Wiekszo$C obszaru gminy jest pokryta siecig telefoniczng TP S.A., zapewnia ona mozliwos¢ podtaczenia
wszystkich miejscowosci. Do sieci telefonicznej wtaczone sg wszystkie miejscowosci gminy. Na terenie gminy
funkcjonujg w systemie automatycznym centrale telefoniczne wigczone do sieci komunikacyjnej za
posrednictwem linii $wiattowodowych.

Uzupetnieniem gminnej sieci telekomunikacyjnej jest telefonia komdrkowa. Cato$¢ obszaru gminy pokryta jest
zasiegiem operatorow telefonii komorkowej GSM. Ze wzgledu na blisko$¢ granicy panstwowej znaczna czesé
terenu gminy jest rdwniez pokryta zasiegiem niemieckich operatoréw telefonii komdrkowej.
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Tabela 32. Zestawienie stacji bazowych telefonii komdrkowej w obszarze gminy

Lp. |Lokalizacja Sieé

1. Mieszkowice, dz. 152/4 Era GSM
2. Mieszkowice, Dworcowa 5 Orange

3.  Mieszkowice, Mtynarska, Dz. Nr 38/1 Plus GSM
4. Mieszkowice, Dworcowa 5

Zrédfo: http://mapa.btsearch.pl/

10.11. Gospodarka odpadami

Gmina Mieszkowice dysponuje wiasnym sktadowiskiem odpaddéw statych, potozonym w miejscowos$ci Kurzycko.
Skfadowisko to zostato wybudowane w 1994 roku przez Urzad Miejski. Zarzadcy jego jest Zaktad Ustug
Komunalnych Sp. z 0. 0. w Mieszkowicach.

Sktadowisko zajmuje powierzchnie 4,54 ha i ma pojemno$¢ ok. 151.809 m3. Podtoze sktadowiska uszczelnione
jest geomembrang HDPE, posiada drenaz odciekdw wraz ze zbiornikiem bezodptywowym oraz urzadzenia
odgazowania. Na sktadowisku znajduje sie réwniez budynek socjalny, garaz oraz boksy do sktadowania
wyselekcjonowanych odpaddw. Sktadowisko wyposazone jest w agregat pradotworczy, prase do butelek PET i
makulatury, a takze kompaktor do zageszczania sktadowanych odpaddw. Pierwsza kwatera sktadowiska (1,46
ha) wypetniona jest w okoto 40%, natomiast Il kwatera 1,84 ha znajduje sie w fazie projektu.

Na terenie gminy znajduje sie nieczynny mogilnik, potozony w obrebie Kurzycko, skfada si¢ z 34 zbiornikéw o
szacunkowej zawartosci odpadow 65,7 m3. Mogilnik ten przeznaczony jest do likwidacji w Il etapie programu
likwidacji mogilnikéw na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego. Do chwili obecnej zakonczono prace
zwigzane z wydobyciem przeterminowanych $rodkéw ochrony roslin. Kolejnym etapem prac bedzie wydobycie
skazonej gleby oraz betonowych studni z terenu mogilnika oraz poddanie ich utylizacji.

Gmina Mieszkowice rozwija program selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych. Zaktad Ustug Komunalnych Sp.
z 0. 0. prowadzi jg w oparciu o pojemniki typu igloo, metalowe pojemniki siatkowe oraz kontenery funkcjonujace
w systemie donoszenia, rozstawione w najbardziej uczgszczanych miejscach miasta i gminy. Zbidrka obejmuje
opakowania z papieru i tektury, opakowania z tworzyw sztucznych, opakowania ze szkfa, ztom metalowy.

11. UWARUNKOWANIA KSZTALTOWANIA Lt ADU PRZESTRZENNEGO
11.1. Podziat administracyjny obszaru gminy

Obszar gminy, obok wydzielonych administracyjnie terenéw miasta tworzy dziesie¢ sotectw. Nalezg do nich:
1)  Goszkow,
2) Plany,
3) Wierzchlas,
4) Troszyn,
5) Ktosow,
6) Zielin,
7) Stary Bfeszyn,
8) Kurzycko,
9) Stare tysogorki,
10) Czelin.
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11.2. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina dysponuje obowigzujacymi planami miejscowymi zagospodarowania przestrzennego dla nieznacznego
czesci obszaru. Dokumenty te sg wigzace dla inwestoréw, na postawie wypisow i wyrysow z planu mogg oni
uzyska¢ pozwolenia na budowe.

Tabela 33. Zestawienie obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego
Lp. [Data Numer Uchwaty  [Tytut uchwaty Pow. ha
uchwalenia

1. [1995-06-25 XLV/14/95 W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Kopalni Gazu ,ZIELIN’
gmina Mieszkowice 4,43
2. [1998-06-18 XLV/388/98 w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejsCOWOSCi
Gozdowice 37,22
3.  [2004-07-08 XX1/197/04 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Stare tysogorki 46,78
4. 2004-07-08 XX1/151/04 W sprawie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obejmujacym
rejon ulicy Chojenskiej i Bolestawa Chrobrego 7,26

5. [2007-03-26 V11/46/07 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Stary Bteszyn Gm. Mieszkowice 950,00

6. [2008-06-26 XX/158/08 W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sitowni wiatrowych w rejonie
wsi Kamionka i Wierzchlas- Gmina Mieszkowice 650,00

7. 2010-03-25 XXXVII/296/10 W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru obejmujacego dziatki nr
225/2, 322 i 323 w obrebie Kurzycko, Gmina 4,86
Mieszkowice

8. 2012-03-22 XVI/109/2012 W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w obrebach Sitno i 881,40
Troszyn, Gmina Mieszkowice

9.  2012-04-26 XVI1/126/2012 W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw potozonych w obrebie 29,65
Kepa, gm. Mieszkowice

Zrédto: Urzad Miejski
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12. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie analizy poszczegdlinych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego oraz
uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, Gmine Mieszkowice mozna scharakteryzowaé w nastepujacy
sposdb:

1)
2)

dysponuje tradycjami historycznymi wyrézniajacymi ja w skali ponadregionalnej,

dysponuje promowym przejsciem granicznym w miejscowosci Gozdowice,

ma atrakcyjne warunki potozenia geograficznego, lezy w zasiegu oddziatywania duzych osrodkéw miejskich
0 znaczeniu regionalnym (Szczecina i Berlina),

posiada wartosciowe zasoby $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktorych wiekszo$¢ wchodzi w obreb
terendw chronionych Cedynskiego Parku Krajobrazowego oraz Obszaréw Natura 2000,

posiada atrakcyjne walory dla rozwoju turystyki i rekreacji dla réznych grup odbiorcow,

istnieje tu potencjat dla utrzymania wyspecjalizowanych form produkcji rolniczej ze wzgledu na
dysponowanie znacznym areatem gruntow rolnych,

istnieje tu potencjat dla rozwoju leSnictwa w obrebie istniejacych komplekséw lesnych oraz obiektow
zwigzanych z przetworstwem drewna,

miasto odgrywa wazng role w systemie obstugi mieszkaricow gminy, bedzie gtéwnym osrodkiem koncentracii
mieszkalnictwa i ustug, dysponuje wolnymi terenami dysponuje rezerwami terenowymi dla wprowadzenia
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

stabilna liczba ludno$ci oraz znaczny udziat grupy w wieku produkcyjnym w catkowitej liczbie mieszkaricow
stanowi baze do rozwoju gospodarczego gminy.

Do gtéwnych grup probleméw zwigzanych z rozwojem gminy naleza;

niedostateczne uzbrojenie dotychczasowych rezerw terenowych przeznaczonych pod rozwdj zabudowy,

brak szerokiej oferty inwestycyjnej dla rozwoju produkciji i niedostateczne rezerwy terenowe, mogace stuzy¢
rozwojowi tego typu dziatalnosci,

staba infrastruktura turystyczna oraz degradacja zabytkowych uktaddw osadniczych i dawnych zespotow
podworskich, stanowigcych cze$¢ potencjatu niezbednego do rozwoju turystyki,

dysproporcie w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz w standardach zamieszkiwania w miescie i
pozostatych miejscowosciach gminy,

dysproporcje w dostepie mieszkaricow miasta i gminy do podstawowych ustug,

niewystarczajace wykorzystanie szczegdlnych waloréw pofozenia nad odrzanska drogg wodng i kanatem
Hawela - Odra oraz ograniczenia prawne uniemozliwiajace zegluge pasazerska po Odrze,

bezrobocie strukturalne mieszkaicow gminy w obrebie miejscowosci zwigzanych wczedniej z
funkcjonowaniem wielkoobszarowych gospodarstw rolnych,

ograniczanie zagrozenia powodziowego ze strony Odry,

koniecznos¢ zlikwidowania ucigzliwosci drogi krajowej Nr 31 na obszarach zurbanizowanych poprzez
budowe obwodnicy miejskiej (przejscie drogg o parametrach technicznych klasy G przez zabytkowy uktad
przestrzenny miasta nie jest mozliwe bez naruszenia istniejacej cennej pod wzgledem historycznym
zabudowy).
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CZESC II- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Podstawowym celem rozwoju spoteczno- gospodarczego i przestrzennego gminy jest uzyskanie struktury

przestrzennej terendw zabudowanych, ktéra w zréwnowazony sposdb wykorzystuje walory przyrodnicze i

kulturowe gminy oraz jej zasoby i potencjat dla potrzeb rozwoju. Cel ten bedzie realizowany przez nastepujace

grupy dziatan:

1) budowe kompleksowego systemu ochrony przyrody i krajobrazu oraz poprawe stanu Srodowiska,

2) petne wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania Srodowiska przyrodniczego oraz
jego rewitalizacji w procesy zrdwnowazonego rozwoju spoteczno- gospodarczego i przestrzennego,

3) ochrong dziedzictwa kulturowego, stuzace utrwalaniu tozsamosci miasta i gminy,

4) uzyskanie wzrostu gospodarczego i zwigkszenie efektywno$ci gospodarowania przy wykorzystaniu
szczegolnych waloréw potozenia gminy,

5) uzyskanie wysokich standardow i tadu przestrzennego miasta i miejscowosci gminy.

Realizacja powyzszych celdw wigze sie z koniecznoscig przyblizenia w dziataniach zwigzanych z ksztattowaniem
struktury funkcjonalno- przestrzennej obszaru gminy do wizji rozwoju gminy, zawartej w strategii rozwoju gminy.
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2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU
2.1 Rezerwaty przyrody

W Gminie Mieszkowice znane sg dwie propozycje utworzenia rezerwatu przyrody, dotyczg one:
1) rezerwatu przyrody ,Dolina Stubi”,
2) rezerwatu przyrody w dolinie Odry miedzy Czelinem a Siekierkami ,Laki Nadodrzanskie”.

2.2. Obszary Natura 2000

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 jest systemem ochrony zagrozonych sktadnikéw réznorodno$ci
biologicznej kontynentu europejskiego, wdrazanym od 1992 r. w sposéb spéjny pod wzgledem metodycznym i
organizacyjnym na terytorium wszystkich panstw cztonkowskich Unii Europejskiej.

Podstawg prawng tworzenia sieci Natura 2000 jest Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w
sprawie ochrony dzikich ptakéw i Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

Obszar gminy lezy w granicach nastepujacych obszaréw Natura 2000:

1) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” (kod obszaru PLB320003),

2) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna Odra” (kod obszaru PLH320037),

3) specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Mieszkowicka Dabrowa”(kod obszaru PLH320051).

Przedmiotem ochrony w granicach wymienionych wyzej obszardw sa:

1) typy siedlisk wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG,

2) gatunki, ktorych dotyczy Artykut 4 Dyrektywy Rady 79/409/EWG i gatunki wymienione w Zatgcznikach | i Il
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym w szczegdlnosci:
a) ptaki wymienione w Zataczniku |, w tym gatunki regularnie migrujace,
b) ssaki, ptazy i gady, ryby, bezkregowce wymienione w Zataczniku I.

Szczegotowe zestawienia gatunkow fauny i flory objetych ochrong w ramach obszaréw Natura 2000 zawierajg
Standardowe Formularze Danych, sporzadzone dla kazdego z obszardéw. W ich granicach obowigzuja przepisy
szczegolne, dziafania inwestycyjne tam prowadzone moga wymagac¢ przeprowadzenia postepowania w sprawie
oddziatywania na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227).

2.3. Cedynski Park Krajobrazowy

Do czasu opracowania planu ochrony Parku, w jego obszarze utrzymuje sie nastepujace zakazy wynikajace z
treSci Rozporzadzenia Nr 24/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 16 lutego 2006 roku w sprawie
Cedynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 31, poz. 539):

1) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.),

2) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieh i miejsc
rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

4) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkow
ro$lin i zwierzat (zakaz nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru w ramach koncesji udzielonych do dnia
wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia),
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5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

6) dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzb ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lednej, wodnej lub rybackiej,

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej
(zakaz nie dotyczy miejsc wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gmin),

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
bfotnych,

9) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wkasnych gruntéw rolnych,

10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa,

11) utrzymywania otwartych rowéw Sciekowych i zbiornikéw $ciekowych,

12) organizowania rajddw motorowych i samochodowych,

13) uzywania todzi motorowych innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

—_—— — —

2.4. Uzytki ekologiczne

Zmiana studium zaktada objecie ochrong w formie uzytkdw ekologicznych nastepujacych obszardw:

1)  ,Muggenburskie Bagno” potozony w Obrebie tysogérki, oddziaty 80bcd, 79i, dla zachowania waloréw
przyrodniczych bagna poro$nigtego roslinnoscig szuwarowg z pojedynczg sosnq i olsza,

2) ,Bagno pod szkétka” o powierzchni 11,45 ha potozony w Obrebie tysogorki, oddziaty 137b, 138d, g, i,
obejmuje kompleks $rédlesnych, eutroficznych i zarastajacych jeziorek wraz z otaczajacymi bagiennymi
szuwarami turzycowymi oraz bagiennymi olsami, stanowigcymi matecznik przyrody i miejsce wazne dla
fauny,

W rozdziale 2.9. wskazuje sie ponadito potencjaine uzytki ekologiczne, ujete w waloryzacji przyrodniczej
wojewddztwa zachodniopomorskiego.
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2.5. Cenne zbiorowiska oraz chronione gatunki zwierzat

Przedmiotem szczegdinej ochrony sg cenne zbiorowiska oraz chronione gatunki roslin i zwierzat, ktorych
obecno$¢ udokumentowano na podstawie odpowiednich badan i przeprowadzonej inwentaryzaciji przyrodniczej
oraz opracowanych w ostatnich latach operatow szczegétowych do planu ochrony Cedyniskiego Parku
Krajobrazowego. Celem ochrony tych ekosystemow jest zachowanie petnej rdznorodnosci $wiata ro$lin i
zwierzat, a w szczegdlnosci gatunkow zagrozonych wskutek dziatalno$ci cztowieka.

Zmiana studium ustala zachowanie i ochrone lokalnych korytarzy ekologicznych, powigzanych z systemem
ciggéw zieleni oraz zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, poprzez realizacje dziatan polegajacych na

1) zachowaniu ciggtosci przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych w celu umozliwienia migracji fauny,

2) ochronie przed zmiang uzytkowania i przeksztatceniami.

Dla poprawy jakosci uzytkowej wod i racjonalizacji uzytkowania jej zasoboéw zmiana studium ustala:
1) zwiekszenie zasob6éw w zlewniach poprzez:

a) odbudowe urzadzen pietrzacych oraz budowe nowych obiektéw,

b) budowe obiektdw matej retencji wodnej,
2) ochrong wod powierzchniowych poprzez:

a) zapewnienie publicznego dostepu do jezior w pasie terenu o szerokosci okreslonej przepisami ustawy
prawo wodne,

b) sukcesywng modernizacje istniejacej sieci kanalizacyjnej (rozdziat kanalizacji sanitarnej i deszczowe)) i
budowe nowych sieci oraz:

a. budowe oczyszczalni przydomowych na terenach, gdzie budowa sieci kanalizacyjnej jest
nieoptacalna z przyczyn ekonomicznych lub technicznych,
b. ewidencjonowanie i kontrola techniczna zbiornikéw bezodptywowych,
c. kontrole punktéw zrzutu Sciekdw przemystowych,
d. stopniowe ograniczanie negatywnego wptywu na $rodowisko zanieczyszczen obszarowych
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej,
3) racjonalizacje uzytkowania zasobéw wdd poprzez:

a) modemizacje istniejacych stacji uzdatniania wody,

b) minimalizacie strat na przesyle wody wodociggowej poprzez sukcesywng wymiang i renowacje
wyeksploatowanych odcinkdw sieci wodociggowe;j,

c) wspieranie dziatah podmiotéw gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania wodg, w tym
eliminowanie nieuzasadnionego wykorzystania wéd podziemnych do celéw przemystowych oraz przez
wprowadzenie zamknigtego obiegu wody w przemysle,

d) przeprowadzenie akcji edukacyjno — informacyjnej propagujacej optymalizacje zuzycia wody przez
indywidualnych uzytkownikdw,

4) ochrone wdd podziemnych w zakresie objetym przepisami szczegdlnymi.
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2.6. Ochrona powietrza atmosferycznego

Dla poprawy jakosci powietrza atmosferycznego zmiana studium ustala:

1)

ograniczanie emisji zanieczyszczen poprzez:

a) modemizacje uktadéw technologicznych oraz montaz urzadzen ograniczajacych emisje pytow w
obiektach produkcyjnych,

b) eliminowanie wegla jako paliwa w kottowniach lokalnych i gospodarstwach domowych,
rozpowszechnienie stosowania drewna, trocin, wierzby energetycznej czy gazu,

c) promowanie nowych nosnikow energii ekologicznej pochodzacych ze zrodet odnawialnych — energia
stoneczna, wiatrowa, wodna,

d) prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie wykorzystania proekologicznych nosnikow energii,

ograniczenie emisji zanieczyszczen komunikacyjnych poprzez:

a) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszaréw zabudowanych,

b) biezacg modernizacje drog i ciggow komunikacyjnych,

c) likwidacje barier technicznych oraz tworzenie Sciezek rowerowych,

ograniczenie emisji hatasu w Srodowisku poprzez:

a) dokonanie rozpoznania klimatu akustycznego ze wskazaniem terenéw szczegdlnie narazonych na
emisje hatasu,

b) wyznaczenie stref ochronnych wokét zaktaddw przemystowych, wytaczonych z zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem ludzi.

2.7. Ztoza kopalin

W odniesieniu do zt6z kopalin zmiana studium ustala poszukiwanie i rozpoznanie nowych zt6z ropy naftowej i
gazu, zgodnie z zapisami koncesji Kostrzyn- Myslib6rz Nr 22/95/p z dnia 03-08-1995.

Dla ochrony powierzchni ziemi i gleb przed degradacjg zmiana studium ustala:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

ochrone gruntéw rolnych wysokiej jakosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych
poza terenami zurbanizowanymi,

ochrone gleb przed erozjg dzieki zalesianiu terenéw zdegradowanych,

rekultywacje gleb zdegradowanych,

ochrong gleb przed niewfasciwg agrotechnikg i nadmierng intensyfikacjg, produkcji rolnej oraz nadmiermym
stosowaniem $rodkdw ochrony ro$lin i nawozéw,

stosowanie zabiegdw przeciwerozyjnych na glebach potozonych na stokach poprzez wprowadzanie zalesien
glebochronnych,

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terendw tak i pastwisk w dolinie Odry oraz na $rddpolnych
obnizeniach.

2.8. Ochrona zasobo6w lesnych

Dla ochrony zasobdw lesnych przed niekorzystnymi zmianami w Srodowisku zmiana studium ustala:

1)
2)

3)
4)

ochrong i powigkszanie zasobdw lesnych poprzez wprowadzanie zalesien na gruntach wytaczanych z
produkcii rolniczej,

uzytkowanie zasobdw lesnych przez realizacje funkcji produkcyjnych na zasadzie racjonalnej gospodarki
lesnej,

szkolenie prywatnych wtascicieli lasow na temat prawidtowych zasad gospodarki le$nej,

udostepnianie i zagospodarowanie laséw do celéw rozwoju turystyki i wypoczynku, regeneracji zdrowia,
edukacji ekologicznej w porozumieniu z nadlesnictwem.
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2.9. Potencjalne formy ochrony wskazane w waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa
zachodniopomorskiego

Waloryzacja przyrodnicza wojewodztwa zachodniopomorskiego zostata wykonana na zlecenie Zarzadu
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego zgodnie z umowg nr 3/WGIRR/BPP/2008 z 13 listopada 2008 r.
Opracowanie postuzy¢ ma do wykonania opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego. W opracowaniu zawarte zostaty wykazy flory i fauny, opisy
roslinnosci i fauny wojewddztwa jak réwniez wykazy i opisy istniejacych form ochrony przyrody przewidzianych
ustawg o ochronie przyrody. Ponadto zweryfikowano w terenie wszystkie obszary i obiekty zaproponowane w
waloryzacjach przyrodniczych gmin i przedstawiono je, jako potencjalne obszary i obiekty wyznaczone do
ochrony. Dla obszaru gminy w opracowaniu wskazano obiekty i obszary, ktore ze wzgledu na swoje walory
przyrodnicze powinny zostac objete ochrong prawna. Ich zastawienie prezentujg zamieszczone ponizej tabele.

Tabela 34. Potencjalne pomniki przyrody ozywionej — drzewa, grupy drzew i aleje

Lp | Obiekt Zagrozenia Zalecenia konserwatorskie
cis pospolity obwdd 160 cm, wysoko$é 11 m, -

1. . wyciecie ochrona czynna
Gozdowice
szpaler debow 394, 330, 426, 330, 505, 366,

2. 370 cm, stan zdrowotny dobry; przy polnej | wyciecie ochrona czynna

drodze z Goszkdwka na pétnoc

stare deby, czeS¢ zamarta lub zamiera, dobrej ochrona  $cistfa, zachowac
3 kondycji jeden dab szyputkowy, obwdd 405 zamierajgce  drzewa  bedace
' cm; na zamierajacych drzewach wystepuje miejscem wystepowania rzadkiego
pachnica; Lasy Debnowskie, oddziat 359 gatunku chrzgszcza pachnicy

usuniecie

Zrédfo: Waloryzacja przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Tabela 35. Potencjalne uzytki ekologiczne

Lp. Nazwa Cel ochrony Zagrozenia Zalecenia konserwatorskie
eutrofizacja
zwigzana ze
sptywami
ochrona miegjsc rozrodu powierzchniowymi

1. JEZIORO wielulgatunkéw ptazéw i o dpro(\)/\::czjzanie chronié¢ przed eutrofizacjq
ZIELINSKIE ptakéw wodno-btotnych sciekow,
rabunkowa
gospodarka
rybacka.
eutrofizacja
zwigzana ze
ochrona miejsc rozrodu sptywami
JEZIORO wielu gatunkéw ptazoéw i | powierzchniowymi,
2. MIESZKOWICKIE ptakov_v wodno-p’mtnyph, oraz kanalizacjg, chroni¢ przed eutrofizacjg,
rzadkie gatunki ptakow burzowa,

(bak, baczek, wasatka) | nielegalne kopanie
stawéw, brak
koszenia tak.

Zrédfo: Waloryzacja przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
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Tabela 36. Potencjalne zespoty przyrodniczo - krajobrazowe

Lp. Nazwa Cel ochrony Zagrozenia Zalecenia konserwatorskie
kompleks
znaturalizowanych fak
stanowigcy regionalny
korytarz ekologiczny intensyfikacja
ochrona miejsc legowych | wykorzystania | ekstensyfikacja gospodarki takowe;,
I LA}ELY&ZDYOCI{\I(NIE cennych gatunkow tak, eutrofizacja, zatrzymanie zaorywania
ptakow, liczny derkacz; zaorywanie tak
ptazéw, mieczakow i
owaddw. stanowiska
storczykéw
zniszczone rabunkowg
gospodarka rybacka przebudowa drzewostanu w celu
JEZIORO jezioro dawniej eutrofizacja naturalizacji (zwiekszenie udziatu
2 KACZORZE mezotroficzne z fakami | wdd, dewastacja | debdw), wykorzystanie ograniczone
' ramienic, bogata rzezba i zasmiecanie do wedkarstwa w wyznaczonym

terenu, stanowiska ro$lin
chronionych (m. in.
wiciokrzewu pomorskiego)

przez rybakdéw

miejscu, zatrzymanie rabunkowego
rybactwa

Zrédfo: Waloryzacja przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
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3. KIERUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
3.1. Zasady ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego, w jego ukierunkowaniu réwnie wazng role jak ochrona
Srodowiska przyrodniczego petni¢ beda przyjete kierunki ochrony Srodowiska kulturowego. Przedmiotem ochrony
sq w tym zakresie:

1) krajobraz kulturowy,

2) historycznie uksztattowane ukfad zabudowy miasta Mieszkowice,

pojedyncze obiekty i zespoty obiektéw zabytkowych w miejscowo$ciach gminy,

zabytkowe zafozenia sakralne,

cmentarze i parki publiczne,

zabytkowe aleje,

stanowiska archeologiczne.

Jdegagrser

Celem ochrony warto$ciowych dobr kultury jest utrwalenie tozsamo$ci i odrebnosci kulturowej regionu oraz

ochrona i rehabilitacja historycznie uksztattowanych zespotéw zabytkowych lub pojedynczych obiektow. Dla

ochrony tych wartosci zmiana studium ustala nastepujace dziatania i zasady:

1) ochrone obszaréw historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego- w szczegoinosci obszaru starego
miasta i jego otoczenia,

2) utrzymanie wyznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego granic urbanistycznego rozwoju
miasta,

3) przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji wykazu obiektéw zabytkowych wraz z czeSciowym poszerzeniem
rejestru zabytkow o obiekty z tego wykazu,

4) konieczno$¢ uwzglednienia zalecern WKZ w odniesieniu do obiektow ujetych w spisie konserwatorskim,

5) przywrdcenie wysokiej wartosci walordéw architektoniczno-urbanistycznych zabudowy terenéw potozonych w
historycznym centrum miasta.

W celu realizacji ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych zmiana studium ustala nastepujace kierunki

dziatan:

1) wyznaczenie obszarow objetych ochrong konserwatorskg oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania,

2) wyznaczenie obszardw objetych archeologiczng oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania,

3) opracowanie ewidencji konserwatorskich oraz projektow zagospodarowania dla wszystkich zatozen
parkowych i cmentarnych,

4) opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferujacej utrzymanie lokalnych waloréw
kulturowych oraz realizacje obiektdw o tworczych rozwigzaniach architektonicznych, dla obiektéw
wznoszonych w tradycyjnej konstrukcji i formie.

Dla ochrony wartosci kulturowych miasta i gminy zmiana studium zaleca realizacje celéw ochrony zawartych w
,Programie opieki nad zabytkami Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2008- 2012” przyjetego uchwatg
Nr XX/197/08 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 17 czerwca 2008 r.), a w szczegdlnosci:
1) ochrone dziedzictwa kulturowego i historycznego, utrzymanie i wyeksponowanie zachowanych zasobdw i
struktury krajobrazu kulturowego, w tym:
a) ukfadu i reliktéw osadnictwa prahistorycznego i $redniowiecznego
b) (stanowisk archeologicznych),
c) Sredniowiecznej i nowozytnej struktury osadniczej,
d) historycznych nawarstwien i przeksztatcen cywilizacyjno-kulturowych,
e) niematerialnych wartosci historycznych i spotecznych,
2) zachowanie i ksztattowanie wartosciowego $rodowiska antropogenicznego i zapewnienie jego trwatego
uzytkowania poprzez:
a) ochrone prawno-konserwatorskg zabytkdw archeologicznych, osadniczych uktaddw przestrzennych,
b) ochrone prawno-konserwatorskg zabytkéw budownictwa, techniki i zieleni zabytkowej, lokalnych form
zagospodarowania terenu,
c) prawne ksztattowanie wspotczesnych form zabudowy i zagospodarowania terenu z poszanowaniem
tradycji i wykorzystaniem wzorcow regionalnych,
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utrzymanie podstawowej funkcji terenu, determinujacych fizjonomie krajobrazu poszczegdlnych
miejscowosci,

zachowanie w formie naturalnej ciekdw, stawdw i terendw bagiennych w granicach miejscowosci,
krawedzi leSnych zamykajacych obszary otwarte jako otoczenia miejscowosci,

zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych i krajobrazowych,
utrzymanie ich roli w krajobrazie,

zahamowanie niekorzystnych procesow degradujacych krajobraz, powstatych poprzez ugorowanie
terendw rolnych, wycinanie zadrzewien przydroznych i $rédpolnych, intensywne pozyskiwanie kruszyw,
obudowy brzegdw jezior obiektami turystycznymi, prowadzenie zrebdw zupetnych w dolinach rzecznych,
na zboczach dolin, zboczach mis jeziorych, atrakcyjnych przyrodniczej Scian laséw i w innych istotnych
form fizjonomii krajobrazu,

likwidowanie skutkéw oddziatywania (rekultywacja) obiektéw wymagajacych makroniwelaciji i znacznych
przeksztatcen topografii (wyrobiska kruszyw, farmy hodowlane, tereny stawéw hodowlanych).
utrzymanie zabudowy w granicach historycznych uktadéw przestrzennych wsi, z kontynuacjg zasad
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu,

wypetnienie ubytkdw tradycyjnej niwy siedliskowej,

przeciwdziatanie chaotycznej parcelacji terenu,

utrzymanie i nie ograniczanie ekspozyciji: uktadéw przestrzennych siedlisk, pomnikow i krzyzy, urzadzen
technicznych i komunikacyjnych, uktadéw komponowanej zieleni parkéw, cmentarzy i obsadzen
przydroznych i $rédpolnych,

utrzymanie historycznie uksztattowanej sieci drdg, charakterystycznych przekrojow, nawierzchni i
rodzaju obsadzen istniejacego uktadu drdg,

zapobieganie powstawaniu ubytkéw w zabudowie i tworzenie warunkow do ich ponownej zabudowy,
utrzymanie i eksponowanie zabudowy historycznej, jej proporcji, formy, dachdw, wielkosci i uktadu
otwordw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu budowlanego,

ksztattowanie walordw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej, rekreacyjno-turystycznej i
produkcyjnej poprzez nawigzywanie do tradycji i wartosci regionalnych, w zakresie okreslania formy
architektonicznej i materiatéw budowlanych,

przeciwdziatanie ,zasmiecaniu” krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami budowli
substandardowych (tymczasowych pawilondw ustugowych, barakéw, budek kempingowych,
agresywnych form reklamy) i rozwigzaniami technicznymi (naziemne sieci inzynieryjne, wieze anten
telekomunikacyjnych),

dopuszczanie lokalizacji farm sitowni wiatrowych jedynie na obszarach krajobrazu cywilizacyjnego (w
sasiedztwie napowietrznych sieci wysokiego napiecia oraz podobnych),

estetyzacja i humanizacja zabudowy i zagospodarowania terenu osiedli “PGR-owskich” i blokowych oraz
wspdtczesnej zabudowy techniczno-produkcyjnej,

zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym zabytkow oraz innych elementéw
zagospodarowania i wyposazenia miejscowosci,

ochrone miejsc zwigzanych ze sprawowaniem praktyk religijnych w miejscowosciach, gdzie nie ma
kosSciotow — krzyzy i kapliczek przydroznych, zwigzanych migdzy innymi z kultem maryjnym,
opracowanie materiatdw pomocniczych do nauczania i propagowania historii i tradycji regionu,
umieszczanie na zabytkach znakéw informacyjnych.

Lokalizacja planowanych sitowni wiatrowych powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem wptywu inwestycji na
krajobraz kulturowy gminy, w szczegolno$ci ekspozycji historyczne uksztattowanych uktadéw zabudowy. Dlatego
ustala sie obowigzek przeprowadzani analiz krajobrazowych planowanych inwestycji w tym zakresie i
dopuszczenie lokalizacji wiez sitowni po stwierdzeniu braku kolizji wiez i innych elementéw inwestycji z
ekspozycjg sylwet zabytkowych uktaddw przestrzennych miejscowosci (wraz z zieleniq komponowang i
dominantami, takimi jak koScioty, patace).
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3.2. Zasady ochrony obiektow i obszarow w systemie stref ochrony konserwatorskiej

Zmiana studium ustala nastepujace warunki ochrony konserwatorskiej w obrebie stref ochrony konserwatorskiej:
w obrebie stref ,B” - ochrony uktadéw przestrzennych:

1)

3)

nakaz zachowania zasadniczych elementow uktadu przestrzennego, w tym:
rozplanowania ulic i placéw,

rozplanowania i form zabudowy,

historycznych linii zabudowy i szerokoSci dziatek,

nakaz utrzymania skali i charakteru zabudowy uzupetniajacej,

w obrebie stref ,K” - ochrony krajobrazu:

zachowanie i pielegnacja elementow zatozenia, w tym:

historycznych granic zatozen parkowych i cmentarzy,

rozplanowania drdg, alejek i kwater cmentarnych,

kompozycji i sktadu gatunkowego zieleni, zachowanego starodrzewu,

historycznej zabudowy cmentarnej,

matej architektury (ogrodzenia, bramy, fontanny, pomniki, historyczne nagrobeki itp.),

nakaz rewaloryzacji zieleni i uktadu w oparciu o wytyczne konserwatorskie,

zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych (jedynie odtworzenie) i uzgodnienie zmiany funkcji terenu z
WKZ.

w obrebie stref ,E” - ochrony ekspozyciji: wytaczenie terenu spod zabudowy zaktdcajacej wglad na zabytkowy
obiekt.

3.3. Zasady ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

W obrebie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow dla ochrony ich form architektonicznych (wysokosci, formy
dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu budowlanego) oraz ich funkcji,
zmiana studium ustala:

nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,

nakaz utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

nakaz uzyskania zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw dla dokonywania wszelkich zmian w
obiekcie zabytkowym.

1)
2)
3)
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3.4. Zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji konserwatorskiej

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej, prowadzonej przez gming podlegaja wymogom ochronnym dla

zachowania ich form architektonicznych (wysokosci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem

architektonicznym i stolarka, materiatu budowlanego), podlegaja ochronie dzigki wprowadzaniu odpowiednich

zapisow do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie:

1) nakazu utrzymania tradycyjnej kompozyciji architektonicznej obiektu,

2) nakazu opiniowanie przez wojewodzkiego konserwatora zabytkdw dziatan majacych wptyw na wyglad
obiektu,

3) nakazu opracowania dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbidrki.

3.5. Zasady ochrony obiektéw i obszaréw w systemie stref ochrony stanowisk archeologicznych

Dla ochrony elementéw dziedzictwa archeologicznego obszaru gminy zmiana studium ustala nastepujace strefy
ochrony stanowisk archeologicznych:

1) strefy W. II” - czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

2) strefy ,W. lllI” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Zmiana studium ustala nastepujace dziatania w obrebie wymienionych powyzej stref ochrony konserwatorskiej

stanowisk archeologicznych:

1) w obrebie stref W. II” - cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszczajace;
inwestowanie pod okreslonymi warunkami, gdzie obowigzuije:

a) wspétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach okre$lonych przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw,

2) w obrebie stref ,W. III” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania praz ziemnych, gdzie
obowigzuije:

a) wspoidziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z
odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw.
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4. KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKALNO- USLUGOWEJ

Dla ukierunkowania dziatalnosci modernizacyjnej oraz humanizacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz

realizaciji jej nowych zespotdw przyjmuje sie w zmianie studium nastepujace zasady:

1) w trakcie modemizacji i ewentualnej rozbudowy substandardowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych niezbedne jest ich wyposazenie w kompletne powigzania z miejskimi sieciami uzbrojenia
technicznego i dostosowanie do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych a takze poprawy
wyrazu estetycznego,

2) w trakcie modernizacji zabudowy i zalecanej humanizacji wielorodzinnej blokowej zabudowy mieszkaniowej
niezbedne jest dostosowanie jej do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych, poprawa estetyki
powigzana z mozliwg i zalecang przebudowg wewnetrznych uktadéw funkcjonalno-przestrzennych oraz
elementéw zieleni i matej architektury, przekry¢ oraz fasad,

3) w ramach realizacji nowych obiektéw budowlanych przyjmuje sie ich dowigzywanie do ciggdw juz
istniejacych ukfadéw zabudowy, gestosci skali i charakteru a takze wprowadzanie rozwigzan
architektoniczno-urbanistycznych  dostosowanych kazdorazowo do indywidualnych wymogdéw danej
lokalizacji.
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5. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI

Studium ustala nastepujace podstawowe kierunki rozwoju produkcii:
1) przemystu drzewnego,

2) przemystu rolno- spozywczego,

3) budownictwa, gtéwnie dla potrzeb lokalnych.

Zmiana studium ustala nastepujace kierunki rozwoju zabudowy techniczno-produkcyijnej:
1) utrzymanie istniejacego zainwestowania,
2) rozwdj nowej zabudowy i obiektdw:

a) w potudniowej cze$ci miasta,

b) w pdtnocnej czesci miasta.

6. KIERUNKI ROZWOJU USLUG

Aktywizacja gospodarcza terendw miasta jest jednym z jego celéw rozwoju przestrzennego. Jej ukierunkowaniu
stuzy¢ powinno zintegrowane podejscie do planowania poszczegdlnych czesci miasta, obejmujace zagadnienia
Srodowiskowe gospodarcze i spoteczne. Planowanie takie winno popiera¢ wszelkie formy wspdtpracy
miedzysektorowej i inicjatywy, ktére prowadza do utworzenia nowych miejsc pracy, zwtaszcza nowe $rednie lub
mafe firmy oraz podnoszg poziom umiejetnosci zawodowych przez szkolenia i kursy, prowadzac do znacznego
udziatu sektora prywatnego w ksztattowaniu rozwoju miasta i pokrywaniu kosztéw biezacych jego
funkcjonowania.

7. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ | LESNEJ

Kierunki rozwoju produkcji rolnej uzaleznione sg od gtebokiej restrukturyzacji bazy produkcyjnej, jakg dysponuje

miasto w dostosowaniu do nowych wymogdw rynkowych. Zmiana studium ustala nastepujace zasady

gospodarowania na obszarach wykorzystywanych rolniczo:

1) w zakresie produkciji roslinnej - wysoki udziat roslin zbozowych i przemystowych (rzepak), uzupetniajaco -
okopowe,

2) w zakresie produkcji zwierzecej - chow bydta i trzody chlewnej,

3) rozwdj przetworstwa rolno - spozywczego w branzach miesnej, paszowej i przechowalnictwa.

W zakresie przemystu rolnego i obstugi rolnictwa zmiana studium zaktada:

1) dalsze wykorzystanie istniejacych obiektéw przemystu rolnego,

2) rozwoj przemystu rolno - spozywczego,

rozwoj przechowalnictwa (magazyny, chtodnie),

utrzymanie dotychczasowej funkciji obiektéw, z mozliwoscig poszerzenia zakresu ustug,
rozwijanie nowej sieci obstugi, w oparciu o drobne zaktady rzemiesInicze.

oL

Kierunki rozwoju produkcji na terenach pozostajacych we wiadaniu Laséw Panstwowych ustalane sg przez
okresowo sporzadzone plany urzadzeniowe gospodarstwa lesnego, zarzadzanego przez Nadlesnictwa w
Mieszkowicach i Debnie. W my$l zatozen zmiany studium gospodarka le$na powinna byé prowadzona z
poszanowaniem wymogow ochrony Srodowiska przyrodniczego i wartosciowych komponentéw miejscowego
krajobrazu, w szczegdlnosci na obszarach objetych przestrzennymi formami ochrony przyrody w granicach

gminy.

Studium ustala mozliwo$¢ wprowadzania zalesien na terenach produkcji rolniczej o nizszych klasach
bonitacyjnych. Z zalesien wylacza sie grunty, na ktérych wystepujq siedliska nieleSne wskazane w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 marca 2005 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
ro$lin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia Obszaréw Natura 2000.
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Zmiana studium ustala nastepujace warunki rozwoju gospodarki rybackiej:

1) zwigkszenie wydajnosci potowowych poprzez podniesienie czystosci wod, gtdwnie rzeki Odry, Stubi, Kurzycy,

2) lokalizacje staw6w rybnych poza obszarami podlegajacymi ochronie w oparciu 0 wydawane przez Starostwo
Powiatowe pozwolenia wodno- prawne.

8. KIERUNKI ROZWOJU REKREACJI | TURYSTYKI

Zmiana studium zakfada rozw¢j turystyki z uwzglednieniem walordw przyrodniczych, krajobrazowych i
historycznych gminy i jej szczegdlnego pofozenia w dolinie Dolnej Odry oraz Cedynskiego Parku
Krajobrazowego. Do podstawowych kierunkow rozwoju tej dziedziny gospodarki naleze¢ beda;
1) turystyka pobytowa w miejscowosciach ,Pasa Nadodrzanskiego™ Czelin, Stary Bteszyn, Gozdowice, Stare
tysogorki. Dziatalnos¢ zwigzana z obstugg ruchu turystycznego bedzie sie odbywaé w ramach:
a) noclegdw towarzyszacych obiektom mieszkalnym w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej,
b) wydzielonych terendéw rozwoju turystyki pobytowej (pensjonaty, hotele, pola namiotowe),
2) agroturystyka,
3) turystyka aktywna: piesza, rowerowa, konna, wodna,
4) rozwoj miejsc obstugi ruchu turystycznego ze szczegéinym uwzglednieniem rozwoju dziatalnosci gminnego
o$rodka informaciji turystycznej,
5) nalezyta dbato$¢ o miejsca pamieci zwigzane wydarzeniami Il wojny $wiatowej, ze szczegdlinym
uwzglednieniem:
a) miejsc forsowania Odry w 1945 r. w Czelinie, Gozdowicach, Starych Lysogérkach,
b) Muzeum w Gozdowicach.

9. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
9.1. Kierunki rozbudowy systemu komunikacji drogowe;j

W odniesieniu do nowych zadan inwestycyjnych zmiana studium ustala:

1) modernizacje drogi krajowej Nr 31 oraz drog wojewddzkich Nr 125 i 126- do klasy G- gtéwnych,

2) modernizacje odcinkéw drég powiatowych i gminnych,

3) budowe obejscia drogowego miejscowosci Mieszkowice- w ciggu drogi krajowej Nr 31 (wskazany na rysunku
zmiany studium przebieg obejécia drogowego wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, dlatego jego przebieg nalezy traktowac jako
orientacyjny, do rozpatrzenia na etapie prac projektowych jako jeden z wariantéw mozliwych do realizacji).

Zmiana studium zaktada stopniowg modernizacje nawierzchni wszystkich drdg w obszarze gminy, z
dopuszczeniem niezbednych korekt ich przebiegéw w miejscach gdzie przebudowa wymagana jest ze wzgledu
na:
1) korekte geometrii skrzyzowan,
2) budowe dodatkowych obiektow drogowych takich jak:

a) zatoki autobusowe,

b) chodniki,

c) Sciezki rowerowe,

d) elementy oznakowania i sygnalizacji.
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9.2. Kierunki rozwoju zeglugi w korytarzu transportowym rzeki Odry

Doprowadzenie do catorocznej zeglownosci Odry na wigkszej niz obecnie ilosci odcinkow stworzy szanse
wzrostu przewozu fadunkéw w komunikacji miedzynarodowej towaréw masowych (takich jak: wegiel kamienny,
kruszywa, cement, nawozy i in.) oraz przede wszystkim fadunkéw ponad gabarytowych oraz przewozow
kontenerowych. Umozliwi efektywne wykorzystanie potaczenia Odry z zachodnioeuropejskim systemem drog
wodnych przez kanat Odra- Szprewa i kanat Odra - Hawela. Stanowi¢ bedzie réwniez podstawe do
miedzynarodowej wzajemnosci w korzystaniu z drég wodnych.

Zmiana studium zakfada dziatania zmierzajace do dostosowania Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametréw V-V
klasy, ale z uwzglednieniem regionalnych potrzeb i mozliwosci, a takze wcze$niejszego osiggniecia na
wybranych odcinkach rzeki wyzszych parametréw, odpowiadajacych wymogom migdzynarodowym. Zakfada sie
przede wszystkim wykorzystanie i sanacje istniejacej infrastruktury hydrotechnicznej, oraz inwestycje
towarzyszace sprzyjajace renaturyzacji Doliny Odry. Pozwoli to uzyska¢ odbudowang i zmodernizowang droge
wodng o zréznicowanej droznosci poszczegdinych odcinkéw, umozliwiajac przew6z 20 milionéw ton tadunkéw
rocznie.

Wzrost przewozéw towardw masowych drogg wodng Odry nie bedzie mie¢ bezposredniego przetozenia na
rozwoj terendw gminy. Jednak petna integracja drogi wodnej Odry z europejskimi szlakami wodnymi bedzie miata
duze znaczenie dla rozwoju wyspecjalizowanych form turystyki wodnej, ze wzgledu na znacznie lepszg
dostepnos¢ terendw gminy dla matych jednostek ptywajacych.

Do inwestycji zwigzanych z rozwojem odrzanskiej drogi wodnej nalezy budowa basenu postojowego dla
jednostek ptywajacych w rejonie nabrzeza wysokiego Nadzoru Wodnego w Gozdowicach.

9.3. Kierunki rozwoju komunikacji rowerowe;j i pieszej

Uzupetnieniem sieci drogowej gminy bedzie uktad ciggéw pieszych na terenach zabudowanych miejscowosci,
oraz system szlakow pieszych i rowerowych na terenie catej gminy, budowanych w oparciu o udostepnione w tym
celu gminne i lesne drogi gruntowe oraz fragmenty nieuzytkowanego szlaku kolejowego. W zwigzku z tym
zakfada sie:

1) wytyczenie gminnego odcinka ,Trasy Nadodrzanskiej™- $ciezki rowerowej o znaczeniu krajowym, z
mozliwo$cig powigzania jej z siecig $ciezek rowerowych Republiki Federalnej Niemiec za posrednictwem
dawnego mostu kolejowego w Siekierkach w sasiedniej gminie Cedynia,,

2) uzupetnienie wymienionych elementéw o gminny system tras rowerowych w oparciu o drogi gminne i
powiatowe 0 niskim natezeniu ruchu i odpowiedniej, utwardzonej nawierzchni,

3) prowadzenie odcinkdw tras rowerowych na terenach zabudowanych poszczegéinych miejscowosci jako
urzadzonych i oznakowanych $ciezek rowerowych, wyposazonych w oddzielng jezdnie z odpowiednig
nawierzchnia.

Obok pieszych szlakow turystycznych, przebiegajacych przez obszar gminy, studium zakfada rozbudowe
systemu ciggdw pieszych na terenie miasta. Polega¢ ona bedzie na modernizacji nawierzchni na ich przebiegach
i wyposazeniu ich w elementy matej architektury (fawki, siedziska, pergole, kwietniki, kosze na Smieci).

9.4. Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej

Studium zakfada utrzymanie podstawowych elementéw sieci kolejowej trasy C-E59 Szczecin- Wroctaw z
dopuszczeniem jej modernizacji w zakresie:

1) przebudowy uktadu torowego stacji Mieszkowice oraz drdg w jej otoczeniu,

2) przebudowy wiaduktu kolejowego nad drogg wojewddzka Nr 126 w Mieszkowicach.

Dla terendw planowanej zabudowy, potozonych w sasiedztwie obszaru kolejowego i linii kolejowej nr 273
Wroctaw- Szczecin, ustala sie w nakaz utrzymania w odpowiednich odlegto$ciach okre$lonych przepisami
szczegllnymi:

1) linii zabudowy,
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drzew i krzewdw,

ogrodzen,

elementéw ochrony akustycznej,

zaston od$nieznych oraz pasdw przeciwpozarowych.

g

10. KIERUNKI ROZWOJU URZADZEN | SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
10.1. Kierunki systemu zaopatrzenia w wode

Zmiana studium zaktada utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia miasta w wodg. Zapewnia on
zaspokojenie potrzeb jego mieszkancow. Rozbudowie powinny podlegaé elementy magistraingj i rozdzielczej
sieci wodociggowej, w szczegdlnosci na nowych terenach planowanych pod zabudowe.

Studium zaktada przeprowadzenie dziatan majacych na celu ustanowienie stref ochronnych wokét uje¢ wod
podziemnych w obszarze gminy. Zmiana studium zaktada budowe nowych sieci i urzadzen wodociggowych w
pasach drogowych jako inwestycji celu publicznego lub na podstawie obowigzujacych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego.

10.2. Zasady regulacji stosunkéw wodnych

W gminie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obejmujace czes¢ zlewni rzek Odry oraz
Kurzycy. Ich zasieg zostat wyznaczony na podstawie wynikéw ,Studium ochrony przeciwpowodziowej” na
obszarze RZGW Szczecin. Zasieg tych obszardw, jako obszaréw bezpo$redniego zagrozenia powodzig powinien
zosta¢ uszczegotowiony na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w zakresie regulacji wod zmiana studium ustala:

1) utrzymanie dotychczasowych funkcji melioracji szczegdtowych i podstawowych,

2) dopuszczenie modernizacji, odbudowy melioracji szczegdtowych i podstawowych,

3) dopuszczenie pietrzenia wdd dla potrzeb matej retencii,

4) dopuszczenie pietrzenia wod dla budowy matych elektrowni wodnych na rzece Kurzycy w miejscowosciach:
a) Mieszkowice,
b) Ktoséw.

Regulacja rzek, przeptywu i stanu czysto$ci wod, powinno by¢ rozwigzane kompleksowo, w uktadzie catych
zZlewni, w powigzaniu z utrzymaniem i modemizacjg istniejacych obwatowan, systeméw melioracji i budowli
inzynieryjnych.

10.3. Kierunki odprowadzenia i unieszkodliwienia sciekéw

Zmiana studium ustala nastepujace zasady rozbudowy gminnego systemu kanalizacji sanitarnej:

1) funkcjonowanie gminnego systemu oczyszczania Sciekow sanitarnych w oparciu o istniejace, niezalezne
systemy kanalizacyjne,

2) rozbudowe tych systemdw o nowe, nieskanalizowane obszary w obrebach miejscowosci:

a) Goszkdw,

b) Wierzchlas,

c) Zielin (cze$¢),

d) Stary Bteszyn,

e) Stare tysogorki (czes¢),

3) utrzymanie lokalnych systemdéw kanalizacji opartych o funkcjonowanie zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdw w miejscowosciach nieobjetych systemem
zbiorczego odbioru Sciekdw,

4) zapewnienie petnego odstepu do sieci kanalizacyjnej na obszarach wskazanych pod rozwoj zabudowy.

73
121025241Mie zm studium



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIESZKOWICE

Zmiana studium zaktada budowe nowych sieci i urzadzen kanalizacji w pasach drogowych jako inwestycji celu
publicznego lub na podstawie obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

10.4. Kierunki gospodarki odpadami

Dla racjonalnej gospodarki statymi odpadami komunalnymi zmiana studium zakfada petne wdrozenie gminnego
programu segregacji i unieszkodliwianie odpaddw, w oparciu 0 posiadane sktadowisko, realizowanego we
wtasnym zakresie lub w kooperacji w ramach zwigzku celowego powotanego do realizacji tego zadania wspdlnie
z gminami sasiednimi.

Zgodnie z wytycznymi planéw gospodarki wyzszego szczebla studium zaktada organizacje gospodarki odpadami

na poziomie ponadgminnym, w oparciu o:

1) stopniowe przejmowanie obowigzkow w zakresie gospodarki odpadami od gmin nalezacych do zwigzku,

2) powotanie jednostki posiadajacej osobowo$¢ prawng dla koordynacji systemu zbidrki i utylizacji odpadow
komunalnych w ramach zwigzku.

System selektywnej zbiorki odpadéw obejmie docelowo zbidrke, transport, selekcje i sktladowanie odpadéw w
podziale na grupy odpaddw statych:
1) zmieszanych odpaddw balastowych,

2) opakowaniowych i surowcowych,

3) ulegajacych biodegradacji,

4) wielkogabarytowych,

5) odpaddw niebezpiecznych znajdujacych sie w odpadach komunalnych.

Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii.

10.5. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Studium ustala strefy objete ograniczeniami w uzytkowaniu terenu w bezpoSrednim otoczeniu
elektroenergetycznych linii napowietrznych o szerokosci 30 metrédw (po 15 metréw od osi linii w obu kierunkach)
dla linii 110 Kv.

W obrebie wymienionych powyzej stref studium ustala:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) dopuszczenie realizacji obiektow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjng i rolna,
przy spetnieniu wszystkich wymagan Polskich Norm,

3) nakaz uzgadniania z zarzadcq sieci warunkéw lokalizacji projektowanych obiektéw i zagospodarowania
terenu.

Studium ustala mozliwo$¢ lokalizacji matych elektrowni wodnych w miejscowo$ciach Mieszkowice i Ktosow
okreslonych wydanymi przez Starostwo Powiatowe pozwoleniami wodnoprawnymi.

Zmiana studium ustala mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na dwdch obszarach, potozonych w rejonie
miejscowosci:

1) Kamionka, Wierzchlas,

2) Sitno,

3) Troszyn, Zielin.

Dla obszardw tych wymagane bedzie sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
uwzglednieniu wytycznych niezbednych do okreslania lokalizacji elektrowni wiatrowych w odniesieniu do:

1) minimalnych odlegtosci od zabudowy zwigzanej ze statym pobytem ludzi,

2) minimalne odlegtosci od rezerwatdw i legowisk, kompleksdw lesnych, rzek i wigkszych zbiornikdw wodnych,
3) odlegtosci pomigdzy poszczegdlnymi sitowniami,
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4) zapewnienia dojazdu i obstugi w stacje transformatorowe WN/SN,

5) mozliwosci przytaczenia do przesytowych linii elektroenergetycznych,

6) konieczno$ci opracowania do kazdej lokalizacji elektrowni wiatrowych studium wptywu sitowni wiatrowych na
krajobraz z uwzglednieniem powigzarn widokowych.

Zmiana studium ustala nastepujace kierunki odbioru energii wytworzonej za po$rednictwem sitowni wiatrowych:
1) przytaczenie sitownie do istniejgcych sieci elektroenergetycznej GPZ ,Bielin”
2) dopuszczenie budowy nowych sieci i stacji elektroenergetycznych 110/15kV, w obrebie terenéw otwartych
wskazanych na rysunku zmiany studium.

10.6. Kierunki rozwoju sieci gazowej

Docelowo dla rozwoju sieci gazowniczej zmiana studium ustala:

1) utrzymanie istniejacych staciji redukcyjnych i sieci gazowniczych w Mieszkowicach,

2) sukcesywng rozbudowe sieci gazowniczej w miejscowosciach gminy,

3) zasilanie odbiorcéw gazem $redniego cisnienia z zastosowaniem indywidualnych reduktoréw na cisnienie
uzytkowe.

Utrzymanie stref kontrolowanych w otoczeniu istniejacych i planowanych gazociagéw, ktére wynosza:
1) dla gazociggow o Srednicy do DN 150 wigcznie — 4 m (2 m w kazdg strone od osi gazociagu),
2) dla gazociagéw o Srednicy do DN 200 wtacznie — 6 m (3 m w kazdg strone od osi gazociagu).

W strefie kontrolowanej obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania statych sktadow i magazyndw,
sadzenia drzew oraz podejmowania jakichkolwiek dziatalno$ci mogacych zagrozi trwatosci gazociagdw podczas
ich eksploatacji.

Studium dopuszcza rozbudowe instalacji technologicznych Kopalni Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego ,Zielin” w

Troszynie. Realizacja tej inwestycji bedzie sie wigza¢ z zajeciem dodatkowego terenu w otoczeniu istniejacych

instalacji. W zwigzku z tym ustala sig nastepujace strefy ochronne, w graniach ktérych obowigzujg ograniczenia

w lokalizacji zabudowy w otoczeniu instalacii:

1) 100m od odwiertéw czynnych ropnych, tj. Zielin- 2, 3Kbis (zaliczonych do Il kategorii zagrozenia
siarkowodorowego dla pojedynczego domu mieszkalnego),

2) 5-10m od zlikwidowanego odwiertu Zielin-1.

Ponadto ustala si¢ nastepujace strefy ochronne dla rurociagdw stuzacych przesytowi siarkowodoru:
1) 200m do granicy zwartej zabudowy,
2) 50m do wolnostojacych budynkdw mieszkalnych.

Od czynnych gazociggéw (KRNIGZ Zielin- Osrodek Centralny Barndwko) odlegto$ci te wynosza odpowiednio:
1) 35m dla budynkdw uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego,

2) 25m dla obiektéw zaktadéw przemystowych,

3) 15m dla budynkéw niemieszkalnych.

10.7. Kierunki rozwoju sieci cieptowniczej

Dla zaopatrzenia w ciepto zmiana studium dopuszcza stosowanie zbiorczych i indywidualnych Zrédet energii
cieplnej, pracujgcych w oparciu o nastepujace, preferowane czynniki grzewcze:

1) wegiel,

2) gaz,

oleju opatowy,

energia elektryczna,

odnawialne zrddta energii.

gL
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10.8. Kierunki rozwoju sieci telekomunikacyjnej

W odniesieniu do telekomunikacji zmiana studium ustala:

1) lokalizacje nowych urzadzen centralowych w miejscowosciach gminy w zalezno$ci od potrzeb,

2) rozwijanie sieci telefonicznych w systemie pierScieniowym, zapewniajagcym mozliwosci dwustronnej obstugi
urzadzen centralowych (nalezy zapewniC przestrzenne mozliwosci prowadzenia sieci wzdtuz drog pomiedzy
miejscowosciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz miejscowosci),

3) dopuszcza sie lokalizacie anten nadawczo- odbiorczych telefonii bezprzewodowej na istniejacych
elementach wysokosciowych i w innych miejscach wskazanych przez operatoréw na obszarach poza
terenami 0 znaczacych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

W zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie
tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami
sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Ustala sie rozwoj systemdw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyijne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

Zakfada sie petng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwigkszenia
dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spofeczenstwa informacyjnego, wskazuije sie rozwdj szerokopasmowego
dostepu do Internetu, urzadzenie ogodinodostepnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych -
budowe systemu publicznego dostepu do Internetu - sieci hotspot.

Studium dopuszcza budowe stacji bazowych telefonii komdrkowej w obrebie istniejacych terendw zabudowy
techniczno- produkcyjnej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz na terenach otwartych w
miejscach wydzielonych ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

11. SYNTEZA USTALEN POLITYKI PRZESTRZENNEJ | INSTRUMENTY WDRAZANIA USTALEN STUDIUM
11.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw zabudowy

Przyjecie zasady zréwnowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju catego regionu uznaje sie takze za
podstawowg zasade stuzaca ukierunkowaniu dtugookresowej strategii rozwoju przestrzennego gminy. Wigze si¢
z tym przyjecie nastepujacych celdw polityki przestrzennej w jej obszarze:

1) rozbudowe systemu terendéw chronionych i wkomponowanie przyjetych zasad ich ochrony w procesy
spoteczno- gospodarczego rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, z eliminacjg ucigzliwych
wplywow na stan Srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem ograniczania mozliwosci w prowadzania
nowej zabudowy w granicach Obszaréw Natura 2000 i Cedynskiego Parku Krajobrazowego,

2) petng ochrong dziedzictwa kulturowego, potaczong z utrwalaniem korzystnych cech historycznie
wyksztatconej, wartosciowej struktury funkcjonalno- przestrzennej obszaréw zainwestowanych,

3) efektywny rozwdj gminy dostosowany do zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan, potaczony z
przeprowadzeniem kompleksowej restrukturyzacii jego struktury funkcjonalno- przestrzennej,

4) poprawe tadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i sieci
inzynieryjnych.
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Realizacja wymienionych wyzej celéw powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardéw:

1) ekologicznych, zwigzanych z poprawg stanu Srodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem kondycji i
waloréw uzytkowych oraz zapewnieniem jego stabilnej rwnowagi,

2) tadu spotecznego, polegajacego na powszechnej poprawie warunkéw Zzycia, w tym m.in. wysokiej
dostepnosci do ustug i miejsc pracy oraz odpoczynku,

3) tadu ekonomicznego, zwigzanego z ekonomizacjg kosztéw utrzymania miasta, tworzeniem udogodnien dla
rozwoju i dziatalno$ci gospodarczej, przy minimalizacji obcigzen dla $rodowiska i infrastruktury,

4) fadu estetyczno- funkcjonalnego, zwigzanego z poprawg strony estetycznej i technicznej terendw
mieszkaniowych, zagrodowych oraz produkcyjno-ustugowych.

Przyjete wyzej cele polityki przestrzennej gminy beda respektowane w ramach opracowania planéw miejscowych

zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczacych jego zagospodarowania i

rozwoju przestrzennego. Obejma one takze:

1) prowadzenie statego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) okresowe aktualizacje studium,

3) wprowadzenie jako postulatow przyjetych w studium rozwigzan do opracowan regionalnych (strategii rozwoju
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa),

4) zasade wprowadzania zabudowy na tereny wykorzystywane rolniczo z utrzymaniem pierwszenstwa dla
nizszych klas bonitacyjnych gleb.

11.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

W ustaleniach zmiany studium zaktada sie dla istniejacej zabudowy mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowych
wskaznikow jej ksztattowania w zakresie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej, a takze gabarytéw i wysokosci
projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu.

W przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych obiektéw nalezy dazy¢ do utrzymania przedstawionych
ponizej podstawowych wskaznikéw, okreslonych dla planowanej zabudowy. Wskazniki te nalezy uznawaé za
wartosci preferowane, ich wartosci moga ulega¢ zmianom i doprecyzowaniu w zapisach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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11.2.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug

Na terenach o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug -

oznaczonych symbolem MN:

1) ustala si¢ utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych obiektow i mozliwos¢ ich
odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzujg wymienione nizej
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektdw,

2) budynki przeznaczone na staty pobyt ludzi nalezy lokalizowaC poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci
okre$lonych w przepisach szczegdlnych,

3) ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkdw:
wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych,

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pozostaje podstawowym przeznaczeniem terenu, jednak w
obszarach tej zabudowy dopuszcza sie utrzymanie i wprowadzanie nastepujacych funkcji uzupetniajacych:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b)  zabudowy gospodarczej,

c) zabudowy letniskowej i zwigzanej z agroturystyka,

d) ustug na wydzielonych dziatkach budowlanych w formie budynkdw wolnostojacych, zakfada sie, ze
taczna powierzchnia przeznaczona pod tg funkcje nie przekroczy 30% powierzchni pojedynczego

terenu,
e) ustug wbudowanych,
f)  zieleni,

g) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazddw oraz miejsc parkingowych
dla uzytkownikdw,
h) infrastruktury technicznej,
i) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach nowej zabudowy: 70%
powierzchni dziatki,
5) ustala si¢ nastepujace maksymalne wysokosci zabudowy dla nowych budynkdéw:
a) 10,00 m,
b) 2 kondygnacje nadziemne,
6) ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wolnostojacej- 700m2,
b) blizniaczej- 450m?2,
c) szeregowej- 250 m2,

11.2.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Na terenach o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczonych symbolem MW:

1) ustala si¢ utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych obiektow i mozliwos¢ ich
odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzujg wymienione nizej
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektdw.

2) dopuszcza sig utrzymanie i wprowadzanie nastepujacych funkcji uzupetniajacych:

a) zieleni,

b)  komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazdéw oraz miejsc parkingowych
dla uzytkownikéw,

c) infrastruktury technicznej,

3) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach nowej zabudowy na 50%
powierzchni dziatki,

4) ustala sie nastepujace maksymalne wysokosci zabudowy dla nowych budynkdéw:

a) 15,00 m,
b) 4 kondygnacje nadziemne,
5) ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2.
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11.2.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug

Na terenach o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug w obszarze

starego miasta- oznaczonych symbolem MWU:

1) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych obiektdw i mozliwos¢ ich
odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzujg wymienione nizej
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektow.

2) dopuszcza sie utrzymanie i wprowadzanie nastepujacych funkcji uzupetniajgcych:

a) ustug wbudowanych,

b)  zabudowy gospodarczej,

c) zieleni,

d)  komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazddw oraz miejsc parkingowych
dla uzytkownikdw,

e) infrastruktury technicznej,

3) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach nowej zabudowy na 50%
powierzchni dziatki,

4) ustala sie nastepujace maksymalne wysokosci zabudowy dla nowych budynkéw:

a) 12,00 m,
b) 3 kondygnacje nadziemne.

11.2.4. Tereny ustug

Na terenach o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug -

oznaczonych symbolem U:

1) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych obiektdw i mozliwos¢ ich
odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzujg wymienione nizej
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektdw.

2) dopuszcza sie utrzymanie i wprowadzanie nastepujacych funkcji uzupetniajgcych:

a) mieszkan wiasciciela,

b)  zabudowy gospodarczej,

c) zieleni,

d)  komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazddw oraz miejsc parkingowych
dla uzytkownikéw,

e) infrastruktury technicznej,

3) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach nowej zabudowy na 50%
powierzchni dziatki,

4) ustala sie nastepujace maksymalne wysoko$ci zabudowy dla nowych budynkéw:

a) 10,00 m,
b) 2 kondygnacje nadziemne,
5) ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2,

11.2.5. Tereny ustug sportu i rekreaciji

Na terenach o dominujacej funkcji sportu i rekreacji, 0znaczonych symbolami US, dla istniejacych i planowanych

placéw sportowych:

1) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych obiektow i mozliwos¢ ich
odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzujg wymienione nizej
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektow,

2) ustala sie nakaz wyposazenia terenéw sportu i rekreacji w ustepy publiczne,

3) dopuszcza sig wprowadzanie nowych obiektéw sportowych: sal gimnastycznych, szatni, innych obiektow
stuzacych obstudze obiektdw o podstawowym przeznaczeniu terenu,

4) dopuszcza sie utrzymanie i wprowadzanie nastepujacych funkcji uzupetniajgcych:

a) zabudowy gospodarczej,
b)  zieleni,
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c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazddw oraz miejsc parkingowych
dla uzytkownikdw,
d) infrastruktury technicznej,
5) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach nowej zabudowy na: 95%
terenu o tej funkcii,
6) ustala sie nastepujace maksymalne wysoko$ci zabudowy dla nowych budynkdw:
a) 10,00 m,
b) 2 kondygnacje nadziemne.

11.2.6. Tereny ustug turystyki

Na terenach o dominujacej funkcji ustug turystyki, oznaczonych symbolami UT :

1) ustala si¢ utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych obiektow i mozliwos¢ ich
odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzujg wymienione nizej
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektow.

2) dopuszcza sie utrzymanie i wprowadzanie nastepujacych funkcji uzupetniajgcych:

a) zabudowy gospodarczej,

b)  zieleni,

c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazddw oraz miejsc parkingowych
dla uzytkownikdw,

d) infrastruktury technicznej,

3) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach nowej zabudowy na 70%
powierzchni dziatki,

4) ustala sie nastepujace maksymalne wysoko$ci zabudowy dla nowych budynkdw:

a) 10,00 m,
b) 2 kondygnacje nadziemne,

5) dziatania inwestycyjne granicach terendéw potozonych w obszarach Natura 2000 beds wymagaé

przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informaciji o $rodowisku, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz

ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227).

11.2.7. Tereny zabudowy techniczno- produkcyjnej

Na terenach o dominujacej funkcji zabudowy techniczno- produkcyjnej - oznaczonych symbolem P:

1) ustala si¢ utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych obiektow i mozliwos¢ ich
odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzujg wymienione nizej
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektow.

2) dopuszcza sie utrzymanie i wprowadzanie nastepujacych funkcji uzupetniajgcych:

a) mieszkan wtasciciela,
b) ustug,
c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazddw oraz miejsc parkingowych
dla uzytkownikéw,
d) infrastruktury technicznej,

3) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenach nowej zabudowy na 90%
powierzchni dziatki,

4) ustala sie nastepujace maksymalne wysokosci zabudowy:

a) dla nowych budynkéw 15,00 m- bez ograniczen w ilosci kondygnacii,
b) dla nowych instalacji technologicznych- bez ograniczen,
5) ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2.
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11.2.8. Tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych z dopuszczeniem adaptaciji dla
potrzeb produkciji i ustug

Na terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych z dopuszczeniem adaptacji dla potrzeb

produkcii i ustug - oznaczonych symbolem RU:

1) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych obiektow i mozliwos¢ ich
odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzujg wymienione nizej
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektow.

2) dopuszcza sie adaptacie istniejacych obiektow dla potrzeb zmiany ich funkciji na:

a) ustugowa,

b) techniczno- produkcyjna,

3) dopuszcza sie utrzymanie i wprowadzanie nastepujacych funkciji uzupetniajacych:

a) ustug,

b)  zabudowy techniczno- produkcyjne;j,
c) komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazdéw oraz miejsc parkingowych

dla uzytkownikéw,

d) infrastruktury technicznej.

11.2.9. Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

Na terenach o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych - oznaczonych symbolem

RM:

1) ustala sie utrzymanie parametrow ksztattowania zabudowy istniejacych obiektow i mozliwos¢ ich
odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w przypadku rozbudowy obowigzujg wymienione nizej
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla planowanych obiektow,

2) dopuszcza sie adaptacie istniejacych obiektow dla potrzeb zmiany ich funkciji na:

a) ustugowa,

b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

c) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

3) dopuszcza sig utrzymanie i wprowadzanie nastepujacych funkciji uzupetniajacych:
a) zabudowy gospodarczej,
b) ustug,
c) zieleni,
d)  komunikacji samochodowej w zakresie niezbednym do zapewnienia dojazddw oraz miejsc parkingowych
dla uzytkownikéw,

e) infrastruktury technicznej.

12.2.10. Tereny wykorzystywane rolniczo

Na terenach wykorzystywanych rolniczo ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: uzytki rolne, taki, pastwiska, wody powierzchniowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drdg,
b) dopuszczenie budowy drdg publicznych i wewnetrznych stuzacych dojazdowi do uzytkow rolnych oraz
terenéw przylegtych,
c) dopuszczenie zalesiania gruntéw rolnych o niskich klasach bonitacyjnych,
d) dopuszczenie budowy liniowych obiektow infrastruktury technicznej.
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12.2.11. Tereny lasow

Na terenach laséw ustala sie prowadzenie gospodarki lesnej w sposéb okreslony zapisami planu urzadzania
lasu.

12.2.12. Tereny cmentarzy

Na terenach cmentarzy - oznaczonych symbolem ZC ustala sie:

1) utrzymanie podstawowej funkcji terenu,

2) dopuszczenie pochdwkéw w sposdb okreslony przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej, komunikacji pieszej, infrastruktury technicznej w
niezbednym zakresie jako funkcji uzupetniajacych,

4) ustala sig utrzymanie parametréw ksztattowania zabudowy istniejacych obiektéw zabudowy (zwigzanej z
obstugq podstawowej funkcji terenu) i mozliwo$¢ ich odtworzenia w toku prac budowlanych (przebudowy), w
przypadku rozbudowy obowigzujg wymienione nizej parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla
planowanych obiektow,

5) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla nowych obiektéw zabudowy (zwigzanej z obstugg
podstawowej funkcji terenu) na 8,00 m.

12.2.13. Tereny zieleni parkowej

Na terenach zieleni parkowej - oznaczonych symbolem ZP ustala sie:

1) utrzymanie podstawowej funkcii terenu,

2) dopuszczenie wprowadzania zieleni urzadzonej, komunikacji pieszej, infrastruktury technicznej w
niezbednym zakresie jako funkcji uzupetniajacych,

3) dopuszczenie budowy obiektéw matej architektury towarzyszacych zieleni parkowe;.

12.2.14. Tereny eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych

Na terenach eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych - oznaczonych symbolem PG ustala sie:

1) prowadzenie dziatalnosci okre$lonych koncesja,

2) dopuszczenie wprowadzania zabudowy i instalacji technologicznych, komunikacji drogowej, infrastruktury
technicznej zakresie niezbednym dla procesu eksploatacii i przerobu surowcow mineralnych.

12.3. Tereny wytaczone spod zabudowy

W obszarze gminy wskazano dwa typy terendw wskazanych do wytaczenia z zabudowy. Nalezg do nich:

1) obszary bezpo$redniego zagrozenia powodzia,

2) obszary w strefie rozwoju energetyki wiatrowej, potozone w odlegtosci 500 m od zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi,

3) tereny potozone w strefach ochrony ekspozycji zabytkowych zatozen przestrzennych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem otoczenie starego miasta Mieszkowice.

Zapewnienie trwafego przeznaczenia terenu na tych obszarach, ktére zapewni korzystanie z nich w
uwzglednieniem zakazu zabudowy, wymaga objecia ich zapisami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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12.4. Kierunki rozwoju zabudowy obszaru miasta

W obszarze miasta Mieszkowice ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) w zakresie dotychczasowego przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw:

mieszkaniowej jednorodzinnej,

mieszkaniowej wielorodzinnej,

wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

ustugowej,

ustug sportu i rekreaci,

techniczno- produkcyjnej,

zagrodowej,

komunikacji samochodowej,

zieleni cmentarnej,

zieleni parkowej,

laséw,

infrastruktury technicznej,

b) w zakresie rozwoju zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wielorodzinnej, wielorodzinnej z
towarzyszeniem ustug,

b. ustugowej, w tym ustug: administracji, gastronomii, handlu, o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreaciji,
obstugi ruchu turystycznego,

c. techniczno- produkcyjnej i ustugowej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych gminy w potudniowej
czesci miasta,

d. zieleni urzadzonej,

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) stopniowg eliminacje zabudowy zagrodowej i zastepowanie jej zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
z towarzyszeniem ustug zwigzanych z dziatalnoSciami, ktore nie wymagajg opracowania raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko,

C) petng modernizacje i uzupetienie zachowanego w znacznym stopniu uktadu przestrzennego miasta,

d) dopuszczenie faczenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcji ustugowych, proces
rewaloryzacji starego miasta nalezy ukierunkowac tak, by doprowadzi¢ do odnowy zabytkowego uktadu
centrum,

e) rozbudowe przestrzeni publicznych Placu Wolno$ci, powigzang z rozwojem funkcji ustugowo-
handlowych w jego otoczeniu,

f)  zapewnienie rezerwy terenu pod przebieg obwodnicy drogi krajowej Nr 31,

3) w zakresie ograniczen wysokosci nowej zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do:
a. 2 kondygnaciji nadziemnych,
b. 10.00 m.

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug, ustugowej do:

a. 4 kondygnaciji nadziemnych,
b. 15.00 m.
c. dla zabudowy techniczno- produkcyjnej- bez ograniczen w ilosci kondygnacii.
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12.5. Kierunki rozwoju zabudowy miejscowosci gminy

W ponizszym zestawieniu wskazano strefy rozwoju zabudowy pofozone w obrebie terenéw zainwestowanych
miejscowosci oraz w ich bezposrednim otoczeniu. Obszary wytaczone z zabudowy zostaty opisane ponizej w
zbiorczym zestawieniu terendw otwartych miasta i gminy.

12.5.1. Czelin
W obszarze zabudowy miejscowosci ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej,
b. mieszkaniowej wielorodzinnej,
c. ustugowej,

d. ustug sportu

e. zagrodowej,

f.

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
g. komunikacji samochodowej,

b) rozw¢j terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowg,

c) dopuszczenie zastgpienia funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych funkcjg
ustugowa_ lub techniczno- produkcyjng, zwigzang z dziatalno$ciami, ktdre nie wymagajg opracowania
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,

b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do:
a. dwaoch kondygnacii,

b. 9.00 m.

c) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacii.

12.5.2. Goszkow

W obszarze zabudowy miejscowosci ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkciji terendw:
mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowe;j,
zagrodowej,
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
zieleni cmentarnej,
komunikacji samochodowej,

g. infrastruktury technicznej,

b) rozw¢j terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowg,

c) dopuszczenie zastgpienia funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych funkcjg
ustugowa lub techniczno- produkcyjng, zwigzang z dziatalnosciami, ktére nie wymagajq opracowania
raportu o0 oddziatywaniu na $rodowisko,

2) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,

b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do:
a. dwdch kondygnaciji,

b. 9.00 m.

c) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacii.

~ooooTw
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12.5.3. Gozdowice

W obszarze zabudowy miejscowosci ustala sie:
w zakresie przeznaczenia terenu:

1)

a)

b)

c)

utrzymanie funkcji terendw:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. ustugowej,

Cc. ustug turystyki

d. zagrodowej,

e. komunikacji samochodowej,

rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowg,

rozwoj ustug turystyki,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)
b)

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do:

a. dwdch kondygnaciji,

b. 9.00m.

12.5.4. Kamionka

W obszarze zabudowy miejscowosci ustala sie:
w zakresie przeznaczenia terenu:

1)

a)

utrzymanie funkcji terendw:

mieszkaniowej wielorodzinnej,

zagrodowej,

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

zieleni parkowej,

komunikacji samochodowej,

. infrastruktury technicznej,

rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowg,

dopuszczenie zastapienia funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych funkcijg
ustugowa lub techniczno- produkcyjng, zwigzang z dziatalnosciami, ktére nie wymagajq opracowania
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

L S

—

w zakresie ksztattowania zabudowy:

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do:

a. dwdch kondygnaciji,

b. 9.00 m.

ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacii.

12.5.5. Ktosow

W obszarze zabudowy miejscowosci ustala sie:
w zakresie przeznaczenia terenu:

1)

a)
b

—
—feLes

utrzymanie funkcji terendw:

ustugowej,

zagrodowej,

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

komunikacji samochodowej,

rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowg,
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g) dopuszczenie zastapienia funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych funkcjg
ustugowq lub techniczno - produkcyjna, zwigzang z dziatalno$ciami, ktére nie wymagaja opracowania
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do:

c) dwach kondygnacii,

d) 9.00m.

e) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacii.

12.5.6. Kurzycko

W obszarze zabudowy miejscowosci ustala sie:

1)

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw:

a. mieszkaniowej wielorodzinnej,

b. ustugowej,

c. ustug sportu,

d. zagrodowej,

e. obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

—

. komunikacji samochodowej,

b) rozw¢j terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowa zagrodowa,

c) dopuszczenie zastgpienia funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych funkcjg
ustugowa_ lub techniczno- produkcyjng, zwigzang z dziatalno$ciami, ktdre nie wymagajg opracowania
raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdow techniczno-budowlanych,

b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do:

a. dwaoch kondygnacii,
b. 9.00m.

c) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacii.

W obszarze strefy rozwoju dziatalnosci gospodarczej, potozonej w obrebie Kurzycko, ustala sie:

1)
2)

3)

w zakresie przeznaczenia terenu:

rozwdj terenéw zabudowy techniczno produkcyjnej, baz i sktadéw lub wymiennie ustugowej, w tym
zabudowy stuzacej prowadzeni dziatalnoSci dla ktérych wymagane jest opracowanie raportu oddziatywania
na srodowisko przyrodnicze, w tym:

a) obiektow techniczno- produkcyjnych,

b) ustug,

c) bazisktadow.

d) rozwdj terendw komunikacji samochodowej dla obstugi obiektow strefy,

e) dopuszczenie lokalizacji lokalnych oczyszczalni Sciekdw,

w zakresie ksztattowania zabudowy: ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do: dla zabudowy obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacii.

12.5.7. Sitno

1)
2)

W obszarze zabudowy miejscowosci ustala sie:
w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. mieszkaniowej wielorodzinnej,
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ustugowe;j,

zagrodowej,

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

komunikacji samochodowej,

rozw01 terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowg,

dopuszczenie zastapienia funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych funkcjg
ustugowa lub techniczno- produkcyjng, zwigzang z dziatalnosciami, ktére nie wymagajq opracowania
raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko,

o0

3) w zakresie ksztattowania zabudowy:

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do:

a. dwdch kondygnaciji,

b. 9.00 m.

ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacii.

12.5.8. Stary Bteszyn

1) W obszarze zabudowy miejscowosci ustala sie:
2) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

b)

c)

utrzymanie funkcji terendw:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej,
b. mieszkaniowej wielorodzinnej,
C. ustugowej,

d. ustug sportu

e. zagrodowej,

f.

komunikacji samochodowej,

rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowg,

rozwoj ustug turystyki, w tym zwigzanej z uprawianiem sportéw wodnych,

3) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)
b)

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy do:

a. dwdch kondygnaciji,

b. 9.00m.

12.5.9. Stare Lysogorki

W obszarze zabudowy miejscowosci ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a)

b)

c)

utrzymanie funkcji terendw:

mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustugowej,

ustug turystyki

zagrodowe;j,

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
techniczno- produkcyjnej,

Zieleni cmentarnej,

Zieleni parkowej,

komunikacji samochodowej,

rozw01 terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowa zagrodowa,

rozwdj ustug turystyki,
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d) dopuszczenie zastgpienia funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych funkcjg
ustugowa_ lub techniczno- produkcyjng, zwigzang z dziatalno$ciami, ktdre nie wymagajg opracowania
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogdow techniczno-budowlanych,

b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do:

a. dwaoch kondygnacii,
b. 9.00m.

c) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacii.

12.5.10. Troszyn

W obszarze zabudowy miejscowosci ustala sie:

1)

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkciji terendw:

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

komunikacji samochodowej,

b) rozw¢j terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowg,

c) dopuszczenie zastgpienia funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych funkcjg
ustugowa_ lub techniczno- produkcyjng, zwigzang z dziatalno$ciami, ktdre nie wymagajg opracowania
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,

b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do:

a. dwaoch kondygnacii,
b. 9.00 m.

c) ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacii.

a. mieszkaniowej jednorodzinnej,
b. mieszkaniowej wielorodzinnej,
C. ustugowej,

d. zagrodowej,

e.

f.

12.5.11. Wierzchlas

W obszarze zabudowy miejscowosci ustala sie:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terendw:

ustugowej,

zagrodowej,

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

Zieleni cmentarnej,

e. komunikacji samochodowej,

b) rozwdj w otoczeniu miejscowosci terendw zabudowy:

c) dopuszczenie zastgpienia funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych funkcjg
ustugowa_ lub techniczno- produkcyjng, zwigzang z dziatalno$ciami, ktdre nie wymagajg opracowania
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

d) rozwdj terendw zabudowy techniczno produkcyjnej, baz i skladéw lub wymiennie ustugowej na terenach
wskazanych pod rozwdj tej funkcji w otoczeniu miejscowosci,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogdow techniczno-budowlanych,

b) ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do:

coow
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a. dwdch kondygnaciji,

b. 9.00m.

ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacii.

12.5.12. Zielin

W obszarze zabudowy miejscowosci ustala sie:
w zakresie przeznaczenia terenu:

1)

3)

utrzymanie funkcji terendw:

mieszkaniowej jednorodzinnej,

mieszkaniowej wielorodzinnej,

ustugowej,

zagrodowej,

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

Zieleni cmentarnej,

Zieleni parkowej,

komunikacji samochodowej,

. infrastruktury technicznej,

rozwéj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowg,

dopuszczenie zastapienia funkcji obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych funkcjg
ustugowa lub techniczno- produkcyjng, zwigzang z dziatalnosciami, ktére nie wymagajq opracowania
raportu o0 oddziatywaniu na $rodowisko,

rozbudowe przestrzeni publicznych placu w centralnej czesci miejscowosci, powigzang z rozwojem
funkcji ustugowo- handlowych w jego otoczeniu,

To@e@ e o0 o

w zakresie ksztattowania zabudowy:

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
ograniczenie wysoko$ci nowej zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do:

a. dwdch kondygnaciji,

b. 9.00 m.

ograniczenie wysokosci nowej zabudowy dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych: 12.00 m bez ograniczen w ilosci kondygnacii.

12.6. Zasady zagospodarowania przestrzennego terendw otwartych w obszarze gminy

W obszarze gminy zmiana studium wyodrebnia nastepujace strefy terenéw otwartych, o zréznicowanej polityce
zagospodarowania przestrzennego:

produkcji rolniczej i lesnictwa z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, na tych terenach zmiana studium
dopuszcza rozwdj terendéw zabudowy wytacznie w postaci siedlisk rolniczych oraz obiektéw budowlanych
stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej, ponadto ustala:

1)

a)
b)

utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

dopuszczenie wznoszenia zabudowy siedliskowej, zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich, o wysokosci zabudowy do 9.00 m,
dopuszczenie budowy obiektdw i sieci infrastruktury technicznej oraz elementéw systemu komunikaci,
dopuszczenie wprowadzania dolesien na gruntach nizszych klas bonitacyjnych, terenach o znacznych
spadkach oraz jako uzupetnien istniejacych komplekséw lesnych,

dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki le$nej, rybotowstwa,

wykorzystanie istniejacych elementdw sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacje dla podniesienia
standarddw zamieszkiwania oraz pracy i innych dziatalno$ci,

produkciji rolniczej i lesnictwa z dopuszczeniem lokalizacji sitowni wiatrowych, na tych terenach zmiana
studium dopuszcza budowe obiektow sitowni wiatrowych, ponadto ustala:

a)

b)

dopuszczenie wznoszenia obiektow zwigzanych w produkcjg i przesytem energii elekirycznej,
pozyskiwanej z uzyciem sity wiatru,
dopuszczenie prowadzenia produkcji rolniczej, gospodarki lesnej,
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c) obowigzek objecia catego obszaru strefy ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia mozliwo$ci rozwoju i ograniczen budowy obiektow sitowni,

d) wysokich wartoSciach przyrodniczo- krajobrazowych, pofozonych w obszarze Cedynskiego Parku
Krajobrazowego poza obszarami zainwestowania miejscowosci gminy, na tych terenach ustala sie:

e) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli hydrotechnicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f)  ochrong przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie $rodowiska,

g) udostepnienie obszaru parku w sposob okreslony przez Dyrekcje Parku.

12.7. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Studium ustala realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym:
1) budowe drég gminnych,
2) budowe sieci infrastruktury ~wodociagowej i kanalizacyjnej dla:

a) zapewnienia dostepu do sieci istniejgcym obiektom- w pierwszej kolejnosci,

b) zapewnienia dostepu do sieci terenom planowanej zabudowy- w drugiej kolejnosci.

12.8. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Studium ustala realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym:

1) budowe obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 31 wokét Mieszkowic,

2) budowe basenu postojowego dla jednostek ptywajacych w rejonie nabrzeza wysokiego Nadzoru Wodnego
w Gozdowicach,

3) budowe gazociggu wysokiego cisnienia Zielin- Moryn- Cedynia.

12.9. Obszary dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego

W obszarze gminy nie znajdujg sie Zzadne obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych. Obszar i teren
gdrniczy ztoza ropy i gazu ,Zielin” posiada obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie
nowych planéw dla terendw gorniczych w trybie okreSlonym Prawem Gdrniczym moze nastapi¢ w przypadku
udokumentowania nowych zt6z na podstawie koncesiji.

12.10. Program prowadzenia prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Studium zaktada opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla nastepujacych
obszaréw, wskazanych na rysunku studium:

1) rozwoju zabudowy oraz terenéw komunikacji drogowej,

2) rozwoju energetyki wiatrowej,

3) dla ustalenia zakazu zabudowy,

4) dla terendw zalesien.

W nawigzaniu do ogdlnego zakresu prac planistycznych, opisanego powyzej, zaktada si¢ nastepujacy program
prac planistycznych nad sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
1) w | etapie- jako opracowania priorytetowe, okresla sie sporzadzenie planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta, z podziatem na czesci,
2) w Il etapie- plany dla nastepujacych obszaréw:
a) rozwoju energetyki wiatrowej w rejonie miejscowosci:
a. Troszyn, Sitno, Zielin,
b. Kamionka, Wierzchlas,
b) rozbudowe instalacji technologicznych Kopalni Ropy Naftowej i Gazu Ziemnego ,Zielin” w Troszynie,
3) w lll etapie- zaktada sie sukcesywne opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wszystkich miejscowo$ci gminy, z zatozeniem objecia stosownymi zapisami terenéw
zainwestowanych miejscowosci oraz obszaréw ich przewidywanego rozwoju.
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Przy okreslaniu zasad zagospodarowania terendw w ramach opracowywanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ obszary zagrozone powodzia.

Dla unikniecia wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej na tereny rolne o wysokich walorach
bonitacyjnych zmiana studium ustala zakaz zabudowy terenéw rolnych, tak i pastwisk Il I Il klas bonitacyjnych.

12.11. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne

W zmianie studium wskazuje sie obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne o facznej powierzchni okoto 412 ha. wskazane na rysunku zmiany studium w granicach
stref rozwoju zabudowy.

Doprecyzowanie zakresu przestrzennego oraz powierzchni tych obszaréw bedzie nastgpowa¢ w toku
przygotowania wnioskdw o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nieleSne w procesie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku nie uzyskania wymaganej zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieleSne, dopuszcza sie utrzymanie w zapisach miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego dotychczasowego przeznaczenia terenu.

12.12. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

W studium nie wyznacza si¢ obszaréw wskazanych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
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13. Spis materiatéw zrédtowych

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

Strategia rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2015,

Program ochrony $rodowiska Wojewodztwa Zachodniopomorskiego ,

Strategia rozwoju spoteczno- gospodarczego Powiatu Gryfinskiego,

Program ochrony $rodowiska dla Powiatu Gryfinskiego,

Plan gospodarki odpadami dla Powiatu Gryfirnskiego,

Strategia Rozwoju Spoteczno - Gospodarczego Gminy Mieszkowice, Mieszkowice 2003,

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Mieszkowice, Mieszkowice 2004,

Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Mieszkowice, Mieszkowice 2004,

10) Lokalny Plan Rozwoju Gminy Mieszkowice 2004 -2013,

11) Wieloletni program inwestycyjny gminy Mieszkowice,

12) Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
obszaru gminy Mieszkowice, mgr inz. Anna Zyska z zespotem, Szczecin 2006,

13) Operat generalny projektu planu ochrony Cedynskiego Parku Krajobrazowego,

14) Strategia Rozwoju Spoteczno - Gospodarczego Gminy Mieszkowice,

15) Skrocone studium ruralistyczne dla Gminy Mieszkowice do planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy, Biuro Studiéw i Dokumentaciji Konserwatorskich, Szczecin 1994,

16) Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych gminy Mieszkowice, WKZ Szczecin 1994,

17) Atlas jezior Polski tom I, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Bogucki, Wydawnictwo Naukowe,
Poznan, 1996r.,

18) Bank Danych Regionalnych GUS (stan na koniec 2008 r.),

19) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.. Mieszkowice (JBPIP sp. z 0.0.
2008) zatwierdzone Uchwatg nr XVI1(132)08 Rady Miejskiej w Mieszkowicach z dnia 28 lutego 2008r.

20) Studium ochrony przeciwpowodziowej - Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie —

grudzien 2010.

O© 00 ~NOo O b W —
—_——— e ——

121025241Mie zm studium
92



